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(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
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Flache zur Grundstlicksflache flachen zur Grundstlicksflache

Anzahl der Vollgeschosse Bauweise
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Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

offentlich

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen flr
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs.5 Nr.3 und Abs.6 BauGB)

Grenze unterschiedlicher maligeblicher
Aulenlarmpegelbereiche.

angrenzende Bebauungsplane
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen bauli-

chen Anlagen sowie Straf3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 27.05.2021)
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 1 BauGB und § 31 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs.1 Nr.1 BauGBi.V.m. §1 Abs. 5 u. 6
BauNVO)

1.1.1 In den Mischgebieten (MI) gem. § 6 BauNVO sind die gemafl § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7
BauNVO sonst zulassigen Nutzungen nicht zulassig (Gartenbaubetriebe und Tankstellen).

1.1.2 In den Mischgebieten sind die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 allgemein zulassigen
Vergnagungsstatten nicht zulassig.

1.1.3 In den Mischgebieten sind die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Vergnagungsstatten nicht zulassig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.2.1 Grundflachenzahl (§19 BauNVO): Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
betragt 0,4. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen,
Stellplatzen und ihren Zufahrten, von Nebenanlagen sowie von baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache bis zu 50 vom Hundert Gberschritten werden, hochstens jedoch bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,8 (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

1.2.2 Geschossflachenzahl (§20 BauNVO): Die zulassige Geschossflachenzahl betréagt 0,8.

1.2.3 Zahl der Vollgeschosse (§20 BauNVO): Die Zahl der Vollgeschosse betragt maximal
zwei Vollgeschosse.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.3.1 Nebengebaude gem. § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports als auch sonstige
Nebenanlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind, sind auRerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflache nicht zulassig.

1.4 Anpflanzen von Biumen, Striduchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs.
1 Nr. 25a BauGB)

1.4.1 Grundstuckseinfriedungen zu den &ffentlichen Verkehrsflachen sind nur bis zu einer
Hoéhe von 1,50 m mit standortheimischen Gehélzen, wahlweise in Kombination mit
sichtdurchlassigen Zaunanlagen, zulassig.

Hierzu sind die Pflanzen der nachfolgenden Pflanzliste A zu verwenden:

Gewohnliche Berberitze (Berberis vulgaris), Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Gewdhnliche Hasel (Corylus avellana), Eingriffliger Weilkdorn (Crataegus monogyna),
Besen-Ginster (Cytisus scoparius), Liguster (Ligustrum vulgare), Rote Heckenkirsche
(Lonicera xylosteum), Schlehe (Prunus spinosa), Hunds-Rose (Rosa canina), Trauben-
Holunder (Sambucus racemosa), Wolliger Schneeball (Viburnum lantana), Gemeiner
Schneeball (Viburnum opulus).

1.4.2 Je angefangene 500 m? Grundstucksflache ist ein standortheimischer Baum zu
pflanzen.

Hierzu sind Pflanzen der nachfolgenden Pflanzliste B zu verwenden:

Feld-Ahorn (Acer campestre), Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Berg-Ahorn (Acer
pseudoplatanus), Sand-Birke (Betula pendula), Moor-Birke (Betula pubescens), Hainbuche
(Carpinus betulus), Ess-Kastanie (Castanea sativa), Rot-Buche (Fagus sylvatica), Vogel-
Kirsche (Prunus avium), Trauben-Eiche (Quercus petraea), Stiel-Eiche (Quercus robur),
Silber-Weide (Salix alba), Eberesche (Sorbus aucuparia), Winter-Linde (Tilia cordata).

Es ist mindestens folgende Pflanzqualitat fur standorttypische und heimische Gehélze zu
verwenden: zweimal verpflanzt, Hochstamm, Stammumfang 14 — 16 cm.

Die Bepflanzung ist innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung des Hauptgebaudes fertig zu
stellen.

1.4.3 Je angefangene 500 m? Grundsticksflache sind drei standortheimische Straucher zu
pflanzen. Hierzu sind die Pflanzen der Pflanzliste A zu verwenden.

Es ist folgende Pflanzqualitat fur standortheimische Straucher zu verwenden: verpflanzte
Straucher, 3 Triebe, Hohe 60-100 cm

Die Bepflanzung ist innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung des Hauptgebaudes fertig zu
stellen.

1.4.4 PKW-Stellplatze mit funf oder mehr Einstellplatzen sind je angefangene funf Stellplatze
mit einem hochstammigen Laubbaum gleichmafig zu bepflanzen (Pflanzqualitat:
Stammumfang mindestens 14-16 cm in 1,00 m Héhe uber Wurzelhals). Die B&dume sind
nach den anerkannten Regeln der Technik zu pflanzen. Hierbei ist ein ausreichend
dimensionierter Wurzelraum von mindestens 12 m? - ggf. je nach Baumart mehr - zu
gewahrleisten. Die Baumscheiben sind mit einer offenen Vegetationsflache von jeweils
mindestens 6 m2 herzustellen und gegen Uberfahrung zu schitzen.

1.4.5 Vorhandene Gehdlze kénnen auf die festgesetzten Pflanzungen gem. 1.4.2 und 1.4.3
angerechnet werden.

1.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.5.1 Far die AuRenbeleuchtung sind ausschlieBlich insekten- und fledermausfreundliche
Leuchtmittel mit engem Spektralbereich (540 - 650 nm) und Farbtemperatur kleiner/gleich
2.700 Kelvin zu verwenden. Lichtkegel sind nach unten auszurichten. Blendwirkungen sind
durch geschlossene Gehause zu minimieren. Werbeanlagen mussen prinzipiell so
konstruiert sein, dass keine Insekten in den Leuchtkérper gelangen kdnnen.

1.6 Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen (gem. § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB)

1.6.1 MaRgebliche AuRenlarmpegel

Innerhalb des Mischgebiets ist an allen Fassadenseiten — aufder ggf. den larmabgewandten
Fassaden von Gebauden — die sich aus dem malfgeblichen AuRengerauschpegel gem. DIN
4109-2:2018:01 ergebenden Anforderungen an den baulichen Schallschutz umzusetzen. Die
Anforderungen an die Schalldammung von Aufienbauteilen R'w,ges werden gem. DIN 4109-
1:2018-1, Gleichung 6 je nach Raumart in Abhangigkeit vom mafRgeblichen Auenlarmpegel
La bestimmt:

R'w,ges = La— KRaumart

Dabei ist

KRaumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und &hnliches

KRaumart = 35 dB fur Buroraume und ahnliches

Mindestens einzuhalten sind:

R'w,ges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in

Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und ahnliches

Ferner ist an den genannten Fassaden bei Rdumen, die zum Schlafen genutzt werden, ein
ausreichender Luftwechsel bei geschlossenen Fenstern sicherzustellen. Dies kann z.B.
durch den Einbau schallgedammter Luftungseinrichtungen erfolgen. Ausnahmen von den
Festsetzungen sind zulassig, wenn im Einzelfall der Nachweis erbracht wird, dass z. B.
durch die Gebaudegeometrie an Fassadenabschnitten geringere Larmpegelbereiche als
festgesetzt erreicht werden kdnnen.

1.6.2 Aulkenwohnbereich

Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzten Flachen fur Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen ist durch geeignete MaRhahmen, wie z B. die
Verglasung von Balkonen oder die Errichtung von Wintergarten sicherzustellen, dass tags
ein Beurteilungspegel von 60 dB(A) nicht uberschritten wird.

2. Ortliche Bauvorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 NBauO)

2.1 Dacher

2.1.1 Flachdacher bzw. geneigte Dacher von Hauptgebauden mit einer Dachneigung < 15°
sind mit einer extensiven Dachbegrinung herzustellen.

2.1.2 Garagen, Carports und sonstige Anbauten sowie Vorbauten an Hauptgebauden, die
mit einem Flachdach bzw. einer Dachneigung < 15 ° errichtet werden, sind mit einer
Dachbegrunung herzustellen.

2.1.3 Nebenanlagen gemalf § 14 BauNVO sowie solche die nach Landesrecht im Bauwich
zulassig sind und mit einem Flachdach bzw. einer Dachneigung < 15° errichtet werden, sind
mit einer Dachbegrinung herzustellen.

2.1.4 Von einer Dachbegrinung ausgenommen sind begehbare Terrassen, Dachterrassen,
verglaste Flachen, technische Aufbauten, Teilflachen mit technischen Einrichtungen und
Belichtungsflachen, jedoch nicht Flachen fur Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie.

2.1.5 Die Dachbegrunung von Hauptgebauden ist mit einem Aufbau von mindestens 12 cm
durchwurzelbarer Substratstarke und unter vorwiegender Verwendung geeigneter
heimischer Graser und Wildkrauter (Flachenanteil mindestens 80 %) anzulegen. Die
Dachbegrunung ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

2.2 Gestaltung von Freiflachen

2.2.1 Stellplatzanlagen fur Pkw sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.
Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind nicht zuléssig.

2.2.2 Vorgarten sind zu mindestens 50% als Vegetationsflache (z. B. Rasen, Graser,
Stauden, Kletterpflanzen, Gehélze) unversiegelt herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Es
ist nur die Verwendung von offenporigen, wasserdurchlassigen Materialien zulassig.
Wasserundurchlassige Sperrschichten wie z. B. Abdichtbahnen sind unzulassig. Als
Vorgarten ist die Flache zwischen Stralenbegrenzungslinie und vorderer Hauskante
definiert. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind nicht
zulassig.

3. Hinweise

Arché&ologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren — z. B.
Versteinerungen -, die Aufschluss uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens
in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind
diese gemald § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
mussen der Denkmalbehoérde des Landes Osnabrick (Stadt- und Kreisarchéologie im
Osnabrucker Land, Lotter Strale 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433)
unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Artenschutzrechtliche Bestimmungen gem. § 44 BNatSchG

Zur sicheren Vermeidung der Verletzung und Tétung von Vogeln ist die Baufeldfreimachung
auBerhalb der Vogelbrutzeit durchzufuhren, die sich etwa Uber den Zeitraum von Mitte Marz
bis Mitte August erstreckt. Wahrend der Brutzeit duarfen die Arbeiten nur begonnen werden,
wenn vorher durch einen Vogelkundler festgestellt wurde, dass keine Vogelbruten im
Eingriffsbereich vorhanden sind.

Gehélzrodungen, z.B. im Rahmen von Bau- und ErschlieBungsmalnahmen, dirfen nur im
Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar erfolgen.

Erschlie3ung
Die Erschlieffung der erweiterten Baufelder (Bebauung in 2. Reihe) hat Gber die zur

offentlichen ErschlieRungsstrale gerichteten Grundsticke zu erfolgen. Eine Entfernung von
50 m von Hauptgebauden zu der erschlieRenden Stralke ist nicht zu tberschreiten. Die
Erschlielung der noch auszubildenden, einzelnen Grundstiicke ist so herzustellen, dass eine
Zuwegung durch Rettungskrafte gemaf § 4 NBauO i. V. m. § 1 DVO-NBauO madglich ist.

Bei Baumalnahmen ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Leitungen
vermieden werden und aus betrieblichen Grunden (z. B. im Falle von Stérungen) der
ungehinderte Zugang zu den Leitungen jederzeit maglich ist. Es ist deshalb erforderlich,
dass sich die Bauausfuhrenden vor Beginn der Arbeiten tiber die Lage der Leitungen bei den
zustandigen Versorgungstragern informieren. Die Kabelschutzanweisung ist zu beachten.
Bei Arbeiten im Bereich von Telekommunikationsleitungen muss ein Abstand eingehalten
werden, der eine Schadigung ausschliel3t. In Leitungsnahe sind die Erdarbeiten unbedingt
von Hand, mit &uerster Vorsicht und nach Absprache mit den Leitungstragern
durchzufihren.

Die verkehrliche Erschliebung der Grundstucke ist mit dem Tiefbauamt der Stadt Melle
abzustimmen. Gegebenenfalls mussen privatrechtliche Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
festgelegt werden.

Verkehrliche Schallimmissionen

Das Plangebiet wird von der ,Wellingholzhausener Strake” (L94) im Westen und der
,Borgloher Strale” (L95) im Osten beeinflusst. Von den genannten Landesstrallen gehen
Emissionen aus. Fur die in Kenntnis dieser Verkehrsanlagen errichteten baulichen Anlagen
kénnen gegenuber den jeweiligen Baulasttragern keinerlei Entschadigungsanspriche
hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Erneuerbare Energien

Die Verwendung von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien wird empfohlen
(Photovoltaik, Solarthermie).

Altlasten

Auf dem Grundstick ,Borgloher Stra3e 2“ muss aufgrund friiherer Nutzungen (Tankstelle)
mit Auffullungen oder kleinrdumigen Bodenverunreinigungen gerechnet werden. Die Flache
ist im Altlastenkataster des Landkreis Osnabrucks unter der Altlastenkataster Nr. 459 024
056 5003 registriert.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist ggf. mit Nebenbestimmungen tber
erforderliche Untersuchungen, die Entsorgung kontaminierten Bodens, bzw. besondere
MaRnahmen bei Grundwasserhaltung zu rechnen.

Kampfmittel
Die Verantwortung fur Gefahrdungen durch Kampfmittel bei Baumaflnahmen liegt bei den

Bauherren und den bauausfuhrenden Firmen. Sie haben auch einem Verdacht auf
maoglicherweise vorhandene Kampfmittel nachzugehen und erforderliche Mallnahmen zu
veranlassen. Auf die fur Bauvorhaben auf moglicherweise kampfmittelbelasteten Flachen
geltenden Vorschriften, Regeln und Informationsschriften der Gesetzlichen
Unfallversicherungstrager wird hingewiesen.

Landwirtschaft

Auch bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
nach guter fachlicher Praxis sind Beeintrachtigungen durch Gertche, Larm und Staub auch
zu ungunstigen Zeiten nicht auszuschlief3en; diese fuhren jedoch nicht zu ungesunden
Wohnverhaltnissen. Sie sind als ortstibliche Vorbelastung hinzunehmen.

Sonstiges
Die in dieser Satzung genannten Verordnungen, DIN Normen etc. liegen bei der Stadt Melle

zur Einsicht bereit.

Der Bebauungsplan wurde vom Baudezernat der Stadt Melle ausgearbeitet.

Melle, den ...............

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Stadtbaurat

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Melle hat in seiner Sitzungam ...........................
dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begrundung zugestimmt und die ¢ffentliche
Auslegung gem. § 13a BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2i. V. m. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am

..................... ortstblich

bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begrundung

habenvom ...................... bis ..o gem. §13aBauGBi.V.m.§ 13 Abs. 2 i.

V. m. § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Melle, den ...............

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Stadtbaurat

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Melle hat in seiner Sitzungam ...
dem Entwurf des Bebauungsplans mit értlicher Bauvorschrift und der Begrindung
zugestimmt und seine erneute 6ffentliche Auslegung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB

beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten offentlichen Auslegung wurdenam ......................_..

ortsublich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begrundung sowie
die erganzten Unterlagen habenvom .........................

............................ erneut 6ffentlich ausgelegen.

SATZUNGSBESCHLUSS

bis einschliellich

Stadtbaurat

Der Rat der Stadt Melle hat den Bebauungsplan nach Prufung der Bedenken und
Anregungen gem. § 13a BauGBi.V.m. § 13 Abs. 2i. V. m. § 3 (2) BauGB in seiner
Sitzungam ... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrundung

beschlossen.

Melle, den ...............

INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am

gemacht worden.

Stadtbaurat

...................... ortsublich bekannt

Der Bebauungsplan ist damitam ..................... rechtsverbindlich geworden.

Melle,den ...............

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Stadtbaurat

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans sind Verletzungen
von Verfahrens- und Formschriften gemaR § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche

Verletzungen unter Berucksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Gber das
Verhéltnis des Bebauungsplans und des Fldchennutzungsplans oder beachtliche Mangel

des Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Melle, den .............

Stadtbaurat

Ubersichtskarte M 1:5000
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), in der aktuell gultigen Fassung der Bekanntmachung vom 03. 11.2017
(BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)
geédndert worden ist, der §§ 66 und 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom
03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46 — VORIS 21072), in der aktuell gultigen Fassung und des §
10 und § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), in der aktuell gultigen Fassung, hat der Rat der Stadt
Melle diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen, der 6rtlichen Bauvorschrift und der Begrundung als Satzung
beschlossen.

Der Bebauungsplan wird geméaR § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Melle, den...............

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Melle hat in seiner Sitzungam ........................ die
Aufstellung des Bebauungsplans gem. § 2 BauGB beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGBam ................. ortsiiblich bekannt
gemacht.

Melle,den ...............

Stadtbaurat
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Die Stadt.
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