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Vorbemerkungen

Die Stadt Melle erteilte der GMA, Gesellschaft flir Markt- und Absatzforschung mbH, Koln, den
Auftrag fir ein Handlungskonzept Innenstadt, was die Ergebnisse des aktuellen Einzelhandelskon-
zeptes in Bezug auf Standorte, Bewertungen der Betriebe und die Abgrenzung des zentralen Ver-
sorgungsbereich ,,Innenstadt” bertcksichtigt.

Samtliche dem vorliegenden Gutachten zugrundeliegenden Ausgangsdaten wurden von den Mit-
arbeitern der GMA nach bestem Wissen erhoben, mit der gebotenen Sorgfalt aufbereitet und
nach neuesten wissenschaftlichen Standards ausgewertet.

Im vorliegenden Dokument wird aus Griinden der besseren Lesbarkeit bei Personenbezeichnun-
gen die mannliche Schriftform verwendet. Selbstverstandlich sind alle Geschlechter gleicherma-
Ren angesprochen.

GMA
Gesellschaft fiir Markt- und
Absatzforschung mbH

KéIn, den 24.04.2023
KOF-aw
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1. Allgemeine Entwicklung von Innenstadten

Innenstadte haben in den vergangenen Jahren einen Verdnderungsprozess durchlaufen, welcher
gerade in den letzten drei Jahren an Dynamik zugelegt hat. Uber Jahrzehnte waren Innenstadte in
funktionaler Hinsicht Einkaufsstandorte mit groflachigen Kauf- und Warenhausern (u.a. Kaufhof,
Karstadt) als Magnetbetriebe, bundesweit agierenden Filialisten (u.a. P&C, C&A, New Yorker,
Deichmann, Saturn, Media Markt, Fielmann, Vodafone) und inhabergefiihrten Fachgeschaften.
Das Einzelhandelsangebot konzentrierte sich auf die sog. innerstadtische Leitbranche Bekleidung
/ Wésche, Schuhe / Lederwaren und Sportbekleidung. Magnetbetriebe aus dem Lebensmittelein-
zelhandel, wie Supermarkte mit hoher taglicher Kundenfrequenz, waren - wenn Uberhaupt - in
den Erdgeschosslagen der Warenhauser integriert. Alle weiteren Nutzungen, wie Gastronomie,
Dienstleistungen, medizinische Angebote oder kulturelle Einrichtungen wurden als Ergdnzungen
gesehen.

Kernstlick der Innenstadte waren FuRgangerzonen, wobei im Laufe der Jahre immer mehr Filialis-
ten oder grofRe Textilketten, wie z.B. H&M, C&A, Ladeneinheiten in Haupteinkaufslagen bezogen,
wahrend inhabergefiihrte Geschafte! immer mehr aus dem Wettbewerb ausschieden. Zu Beginn
dieser Entwicklung war dies noch etwas Neues und Attraktives, wenngleich Innenstadte zuneh-
mend gleich aussahen und sich diese Uniformitdt immer mehr abnutzte. Oftmals erfolgte die
Nachbelegung freiwerdender Ladenlokale durch Schnellgastronomie, Telefonanbieter, Nagelstu-
dios oder Billigketten (u.a. 1 Euro Shops), infolgedessen Frequenzverluste auftraten bzw. die Ein-
zelhandelsfunktion in Nebenlagen verloren ging.

Die dominierende Funktion des Einzelhandels in Innenstadten schwachte sich Gber die Jahre im-
mer mehr ab, was u. a. mit dem zunehmenden online-Einkauf der Verbraucher zusammenhangt.
So kaufen mittlerweile ca. 70 % der Verbraucher in Deutschland mind. einmal pro Monat online
ein, so gerade die typisch zentrenrelevanten Sortimente Bekleidung / Wasche, aber auch Elektro-
waren, Blcher, Spielwaren. Seitens einzelner Betreiber wurde zudem der Einstieg in den Internet-
handel zu spat forciert oder sortimentsseitige Anpassungen nicht kontinuierlich vorgenommen,
was einen weiteren Verlust von Umsatzen nach sich zog.

Die dynamische Entwicklung des Onlinehandels wurde durch die Corona-Pandemie mit Lock-
downs in den Jahren 2020 bzw. 2021 verstarkt. Hinzu kommt nunmehr die Kaufzurlickhaltung auf-
grund der anhaltenden Inflation und den wirtschaftlichen Unsicherheiten, so dass der stationare
Einzelhandel vor erhebliche Herausforderungen gestellt wird. Insbesondere grofiere Innenstadte
sind momentan von den angekindigten Schliefungen vieler Galeria-Kaufhaus-Filialen betroffen.

Offensichtlich ist seit Langerem, dass der Einzelhandel alleine flr eine attraktive Innenstadt nicht
mehr ausreicht. Eine funktionierende Innenstadt muss ,,anders gedacht werden®, d.h. Uber den
Einzelhandel hinaus. Vielmehr werden kulturelle und freizeitbezogene Angebote, gastronomische
Angebote, Veranstaltungen in Verbindung mit attraktiv gestalteten zentrenpragenden Platzen,
konsumfreie Aufenthaltsbereiche, wie z.B. durch Spielpldtze (temporar, ganzjahrig), moderne
Moblierungselemente, immer wichtiger. Damit wird eine Einkaufsatmosphdre geboten, welche
der Onlinehandel nicht liefern kann.

Aufgaben von inhabergefiihrten Fachgeschaften erfolgten aus ganz unterschiedlichen Grinden, wie feh-
lende Nachfolger, hohe Mietbelastungen, hohe Investitionen in die Sanierung der Immobilien, hohe Denk-
malschutzauflagen.
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In der Innenstadt kreuzen sich viele Wege und es bestehen viele Platze, historische Gebaude mit
welchen sich Bewohner und Besucher oftmals stark identifizieren, d.h. der ideelle Wert ist nicht zu
unterschatzen. Die Innenstadt bleibt nach wie vor der ,Mittelpunkt der Stadt”. Gleichwohl riickt
die Weiterentwicklung der Innenstadt Gber die reine Konsumfunktion hinaus und als einzigartiges,
multifunktionales und urbanes Zentrum immer mehr in den Vordergrund. Auch soziale Aspekte
gewinnen immer mehr an Bedeutung, da in der Innenstadt Menschen aus unterschiedlichen Stadt-
teilen, Wohnquartieren und dem Umland zusammenkommen, sich treffen, aufhalten und Ange-
bote nutzen. Hierbei spielen auch die Gestaltung und Pflege der Wege, Raume etc. mit Blick auf
Menschen mit Behinderung eine Rolle, z.B. taktile Systeme, barrierefreie Eingdnge zu den Geschaf-
ten, Ladenlokale oder offentlichen Einrichtungen.

Neben einem breiten Angebotsspektrum aus Einzelhandel, Gastronomie, personenbezogene
Dienstleistungen, Schulen, Kindergérten, Museen, Arzten, Fachérzten, Physiotherapien, Kliniken,
Verwaltung, Handwerk etc. tragen weitere Faktoren, wie Wochenmarkte, regelmaRige Veranstal-
tungen oder Platze mit Aufenthalts- und Verweilgqualitdten, Spielplatze (temporéar oder dauerhaft)
zu einer lebendigen Innenstadt bei. Auch mit Blick auf verbesserte Aufenthaltsqualitaten und Ver-
weilzonen erfordert die Weiterentwicklung teilweise auch die Einbeziehung von Parkplatzen, ggf.
auch die stellenweise Reduzierung oder Verlagerung von Stellplatzen an exponierten Standorten.

Auch die FulRgangerfreundlichkeit gewinnt mit Blick auf die Gestaltung der FulRwege und das ent-
sprechende Wegenetz immer mehr an Bedeutung. Gleiches gilt fir den Radverkehr nicht nur mit
sicheren Radwegen, sondern auch mit sicheren Abstellmoglichkeiten fir die unterschiedlichen
Fahrradtypen. Gleichwohl ist die Erreichbarkeit fir den MIV nicht zu vernachlassigen, was insbe-
sondere fur landlich gelegene Stadte mit einem im Vergleich zu Grol3stadten geringen Angebot an
offentlichen Verkehrsmitteln zutrifft. Um moglichst das Auto innerhalb der Innenstadt nicht um-
zuparken, kommt schnellen und kurzen Wegebeziehungen zunehmend mehr Bedeutung in der
Innenstadtentwicklung zu.

2. Ausgangslage in Melle und Prozessaufbau

Die Stadt Melle wurde in das Forderprogramm ,,Perspektive Innenstadt” aufgenommen, um die
Innenstadt mit unterschiedlichen MaRnahmen zukunftsfahig aufzustellen. Hierbei wurden seitens
der Verwaltung 7 Projekte zur Férderung eingereicht, wovon das gesamtstadtische Einzelhandels-
konzept und das Handlungskonzept flir die Innenstadt ein Projekt darstellen.

Das Einzelhandelskonzept beschéftigt sich mit dem Einzelhandelsangebot in der Gesamtstadt. Es
bildet die Grundlage zur Steuerung des Einzelhandels und zeigt auf, wie mit Ansiedlungen oder
auch Erweiterungen von ansassigen Betrieben zukinftig umgegangen werden soll. Dementspre-
chend orientiert es sich an zahlreichen rechtlichen Vorgaben, u.a. dem Landes-Raumordnungspro-
gramm Niedersachsen, Raumordnungsprogramm Landkreis Osnabriick. Da diese Grundlagen bei
der Aufstellung und Anderung von Bebauungspldnen ber(icksichtigt werden sollen, bedarf es eines
Beschlusses durch den Rat der Stadt Melle. Aus diesem Grund wurde das Einzelhandelskonzept
fir den gesamten Einzelhandel in der Stadt Melle als eigener Bericht erarbeitet und die Ergebnisse
im Rat der Stadt Melle im Oktober 2022 prasentiert. Wahrend der Bearbeitung wurden wesentli-
che Ergebnisse mit der sog. Lenkungsgruppe diskutiert und abgestimmt.
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Das innerstadtische Handlungskonzept stellt eine Vertiefung des gesamtstadtischen Einzelhandels-
konzeptes dar, wobei der im Einzelhandelskonzept festgelegte zentrale Versorgungsbereich in Ab-
sprache mit der Verwaltung zugrunde gelegt wurde. Es sollen Empfehlungen erarbeitet werden,
welche v.a. die Attraktivitdt und Aufenthaltsqualitaten der Meller Innenstadt erhdhen kdnnen.
Zum Marktplatz, Stadtméblierung oder zum benachbarten Grénebergpark wurden bereits Kon-
zepte erstellt. Zudem wird ein Radverkehrskonzept wird erstellt, so dass das Handlungsfeld ,Mo-
bilitat” nicht detailliert betrachtet wird.

Das Handlungskonzept basiert auf diversen Vor-Ort-Aufnahmen?, Begehungen und Befragungen:

Y 4 Aufnahme samtlicher Nutzungen (u.a. Einzelhandel, Gastronomie, Hotellerie, Dienstleistun-
gen, medizinische Praxen, offentliche, kulturelle und bildungsbezogene Einrichtungen), inkl.
leerstehender Ladenlokale

7 Messung der Passantenfrequenzen in der Plettenberger StralRe (Nord und Sid), Markt und
MihlenstraRe, so dass die absolute und tageszeitliche Verteilung der Frequenzen ermittelt
werden konnte

7 Passantenbefragung am 29. und 30. Juni sowie am 2. Juli 2022 in der Innenstadt
Y 4 Onlinebefragung der Burger vom 8 Juli bis 5. August 2022.

Das Handlungskonzept wurde durch den , Arbeitskreis Innenstadt” begleitet, welcher sich aus Ver-
tretern der Verwaltung, der Ortsrate, der Ortsbirgermeister, der Werbegemeinschaft Melle City
e. V., der IHK Osnabruick, der Raumordnung des Landkreises Osnabriick und Fraktionsvorsitzenden
zusammensetzte. Im Rahmen der 1. Sitzung wurden u. a. die Abgrenzung des zentralen Versor-
gungsbereichs Innenstadt, wesentliche Starken / Schwéachen bzw. Chancen / Risiken sowie die Ziel-
vorstellung fir die Innenstadt diskutiert. In der zweiten Arbeitskreissitzung wurden wesentliche
Ergebnisse aus der Analysephase, insbesondere die spezifische Situation in der Innenstadt, bespro-
chen.

Abbildung 1: Prozessablauf fiir das innerstadtische Handlungskonzept

Quelle: GMA 2022

Diese Vor-Ort-Arbeiten waren auch fir das Einzelhandelskonzept notwendig.
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3. Wesentliche Ergebnisse der Befragungen

3.1 Methodik und Merkmale der Befragten

Die Befragungsinhalte wurden von der GMA im Vorfeld mit der Verwaltung abgestimmt, wobei
sowohl geschlossene als auch offene Fragen gestellt wurden. Die Inhalte bezogen sich auf:

Y 4 Attribute der Stadt Melle allgemein
Einkaufshaufigkeit und rdumliche Einkaufsorientierung
Verbindung unterschiedlicher Tatigkeiten in der Innenstadt

positive und negative Aspekte sowie vermisste Angebote in der Innenstadt

N N NN

Verkehrsmittelwahl und Bewertung der Parkplatzsituation bzw. der Abstellmoglichkeiten
far Fahrrader in der Innenstadt.

Wihrend die Fragen zur Einkaufshaufigkeit und rdumlichen Einkaufsorientierung fur das Einzel-
handelskonzept benotigt wurden, bezogen sich die weiteren Fragen auf die innerstadtische Situa-
tion. Da eine Befragung von Passanten mit Blick auf die Mitwirkungsbereitschaft nicht so lange wie
eine online-Befragung dauern darf, war dieser Fragebogen nicht so ausfihrlich wie der Fragebo-
gen zur Online-Befragung. Die Befragungsstandorte fir die Passanten wurden ebenfalls abge-
stimmt und bezogen sich auf:

Y 4 Kreuzung vor dem Modehaus Bdckmann, Markt, Gronenberger Stralle, Plettenberger
Strale

Y 4 Buchhandlung Sutmoller, KirchstralRe, Plettenberger Stralle
Y 4 Georgs Bioladen, MihlenstralRe, Stadtgraben
Y 4 Wochenmarkt.

An den jeweiligen Standorten wurden zwischen ca. 70 und 95 Interviews an drei Tagen jeweils
geflhrt.

An der Onlinebefragung beteiligten sich 443 Biirger, was ca. 2 % der Haushalte in Melle? entspricht.
Uber die Hélfte der Befragten wohnt in Melle-Mitte. Wahrend aus Oldendorf, Buer, Gesmold und
Wellingholzhausen zwischen ca. 7 — 11 % aller Befragten kamen, fiel die Beteiligung in den weite-
ren Stadtteilen von Melle mit jeweils unter 5 % sehr gering aus. Im Vergleich zu aktuellen GMA-
Befragungen mit einer Beteiligung von ca. 10 % aller Haushalte fallt die Beteiligung in Melle gering
aus.

Fur die Passantenbefragungen konnten 325 Verbraucher, davon 184 Befragte (ca. 57 %) aus Melle
und 138 Befragte aus dem Umland (ca. 43 %) gewonnen werden. Unter den Befragten aus dem
Umland waren Befragte aus Osnabrck (ca. 10 %) am starksten vertreten. Jeweils zwischen 10 und
14 Befragte kamen aus Borgholzhausen, Biinde und Bad Essen. Aus Bissendorf, Georgsmarien-
hitte, Halle, Bielefeld, Enger, Rddinghausen, Spenge, Werther und Bad Rotenfelde kamen jeweils
weniger als 10 Befragte.

In vergleichbaren aktuellen Befragungen beteiligt sich zwischen ca. 5 und 10 % der jeweiligen Haushalte.
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Insgesamt sind alle Altersgruppen in beiden Befragungen vertreten, wobei die Onlinebefragung
einen etwas hoheren Anteil der 30 — 49jahrigen aufweist und die jingeren sowie alteren Alters-
gruppen bei der Passantebefragung geringfiigig starker vertreten waren.

Abbildung 2: Verteilung der Altersgruppen

GMA-Onlinebefragung und Passantenbefragung 2022

3.2 Attribute der Stadt Melle

Frage: ,,Wenn Sie an die Stadt Melle denken, was fallt lhnen dazu ein?”

Mit deutlichem Abstand zu den weiteren Nennungen rangieren bei den befragten Passanten aus
Melle und dem Umland die Nennung , Natur, See, Ruhe und Idylle” an erster Stelle. Mit Melle wer-
den weiterhin Kleinstadt sowie schénes Stadtchen verbunden. Von den Befragten aus dem Umland
wird zudem der Arbeitsort vergleichsweise haufig angefihrt, d.h. hier kommt der Arbeitsplatz-
standort Melle zum Ausdruck, was gerade auch fur die unterschiedlichen Moglichkeiten in der In-
nenstadt (Einkaufen, Besuche der Gastronomie etc.) wichtig ist.

Tabelle 1: Wesentliche Nennungen zur Stadt Melle der befragten Passanten
Nennungen (abs.) Passanten aus
Melle Umland

Natur, See, Ruhe, Idylle 77 48
Kleinstadt 25 11
schones Stadtchen 20 14
Geburtsort, Heimat 17 3
Innenstadt 13 11
gute Freizeit-, Sportmaoglichkeiten 12 16
Wochenmarkt 7 9
gute Atmosphare, gemdtlich 9 4
gute Gastronomie 6 6
alles vorhanden 7 4
gute Einkaufsmoglichkeiten 5 4
Arbeitsort 0 16

GMA-Passantenbefragung 2022
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Auch von Befragten, die Online teilnahmen, wird Melle ebenfalls in erster Linie mit Natur, See,
Ruhe und Idylle verbunden. Vergleichsweise haufig werden das Frei- bzw. Wellenbad und der Mar-
chenwald sowie Veranstaltungen, Feste oder speziell der Weihnachtsmarkt mit Melle verbunden.

Tabelle 2: Wesentliche Nennungen zur Stadt Melle der online-Befragten

Befragte aus

Nennungen (abs.) Melle den Stadtteilen

Natur, See, Ruhe, Idylle 50 48
Frei-, Wellenbad, Marchenwald 24 18
Veranstaltungen, Feste, Weihnachtsmarkt 21 19
Geburtsort, Heimat 18 20
gute Einkaufsmoglichkeiten 16 14
Kleinstadt 15 22
gute Atmosphare, gemtlich 15 15
schones Stadtchen 13 12
viel Verkehr 12 5
gute Freizeit-, Sportmoglichkeiten 11 15
wenig Gastronomie 11 12
Branchenmix, schlechte Einkaufsmoglichkeiten 10 12
Automuseum, Wildschweinpark, Sehenswdrdigkeiten 10 10

GMA Onlinebefragung 2022

3.3 Verbindung von Tatigkeiten in der Innenstadt

Frage: ,Wenn Sie unterschiedliche Tatigkeiten in der Innenstadt erledigen, was verbinden Sie am
haufigsten?”

Uber die Halfte der befragten Passanten und etwa zwei Drittel der Onlinebefragten verbindet ei-
nen Einkauf in der Innenstadt mit einer anderen Tatigkeit. Dies unterstreicht die Multifunktionalitat
der Innenstadt, welche mit Blick auf ein Leitbild und Handlungsfeldern zur Weiterentwicklung eine
zentrale Rolle spielt.

Gut ein Drittel der Passanten gaben an, zumeist Einkaufen mit dem Besuch in Cafés oder gastro-
nomischen Betrieben miteinander zu verbinden, wahrend dieser Anteil bei der Onlinebefragung
nur etwa halb so hoch aus. Gerade flr auswadrtige Besucher ist das gastronomische Angebot ein
zentraler Faktor. Die Onlinebefragten verbinden am haufigsten das Einkaufen mit einem Arztbe-
such. Unter den Passanten waren auch Einkaufen in Verbindung mit Freunde / Bekannte treffen
etwas beliebter als in der Onlinebefragung.

3.4  Positive und negative Aspekte der Meller Innenstadt

Frage: ,Was geféllt Ihnen besonders an der Innenstadt?” bzw. ,,,Was geféllt Ihnen nicht an der
Innenstadt?”

Von den Onlinebefragten werden an erster Stelle die Parkmoglichkeiten bzw. die Tatsache, dass
Uberwiegend keine Parkgebiihren auf &ffentlichen Stellplatzen verlangt werden, herausgestellt.
Auch die Einkaufsmoglichkeiten, das Vorhandensein von Fachgeschaften, Modehausern oder Sor-
timentsbuchhandlungen werden positiv bewertet. Interessant ist, dass auch die Aspekte Natur,
See, Ruhe, Parks von Bedeutung sind und positiv herausgestellt werden. Auch der Wochenmarkt
wird positiv hervorgehoben.
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Diese Punkte sind mit Blick auf mégliche Zielsetzungen bzw. fir die Entwicklung eines innerstadti-
schen Leitbildes wichtig.

Tabelle 3: Wesentliche positive Nennungen der online-Befragten

Befragte aus

Nennungen (abs.)

den Stadtteilen

Parkmoglichkeiten, keine Parkgeblhren 26 37
gute Einkaufsmoglichkeiten, Fachgeschafte, Modehaus, Buchladen 27 34
Natur, See, Ruhe, Parks 36 23
Rathaus, Rathausplatz 13 40
gut zu erreichen, nah beieinander, Gbersichtlich 29 24
Gastronomie, Eisdiele 22 20
Wochenmarkt, Fischmarkt 19 10
FuRgangerzone, Innenstadt 13 12
alles vorhanden 7 7
Stadtbild 3 14
sauber, gepflegt 6 6

GMA Onlinebefragung 2022

Die negativen Nennungen beziehen sich auf den PKW-Verkehr und den damit verbunden Larm
bzw. die Poser. Dieser Punkt wird haufig auch in aktuellen vergleichbaren GMA-Befragungen an-
geflihrt. Das gastronomische Angebot wird als nicht ausreichend empfunden, so werden insbe-
sondere fehlende Angebote an Mittagstischen betont. Damit Gberwiegen die negativen Nennun-
gen etwas im Vergleich zu den positiven Nennungen hinsichtlich des gastronomischen Angebotes.
Die Parkmoglichkeiten hingegen werden von weniger Onlinebefragten negativ im Vergleich zur
positiven Bewertung eingestuft, d.h. die Befragten sind mit der Parkplatzsituation durchaus zufrie-
den, was sich mit anderen Ergebnissen aus GMA-Befragungen in Mittelstadten deckt.

Tabelle 4: Wesentliche negative Nennungen der online-Befragten
Befragte aus
PKW Verkehr, Larm, Poser 39 34
fehlende gastronomische Angebote, Mittagstisch 22 38
Leerstand, SchlieBungen 26 26
zu wenig Geschafte, Filialisten 12 32
Rathausplatz, FuRgangerzone 15 18
Auswahl, Angebot, Branchenmix 13 17
Parksituation 12 14
wenig Grin, Blumen 10 9
zu wenig Moblierung, Spielgerate 12 5
fehlende Radwege / -stéander 9 7
fehlende Angebot fir Jugendliche 6

GMA Onlinebefragung 2022
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3.5 Vermisste Angebote und Anderungswiinsche bezogen auf die Innenstadt

Frage: ,Gibt es etwas, das Sie in der Innenstadt vermissen oder dndern wiirden? Falls ja, was wir-
den Sie andern?”

Bei dieser Fragestellung waren folgende Rubriken vorgegeben:
Einzelhandel und Dienstleistung

Gastronomie

Aufenthaltsqualitat

Y 4

Y 4

Y 4 FuRganger / Radfahrer

Y 4

Y 4 Autoverkehr und Parken

Bei dieser Frage gehen die Antworten der beiden Befragungsformen deutlich auseinander. Die Be-
sucher der Innenstadt (Passanten) vermissen Uberwiegend nichts bzw. méchten nichts dandern (ca.
83 %), wahrend bei der Onlinebefragung Uber die Halfte aller Befragten etwas vermissen oder an-
dern wiirden. Die geringe Zahl an Passanten mit Anderungswiinschen hangt voraussichtlich mit
der kurzen Zeit, welche fir die Befragung zur Verfiigung stand und mit der Spontanitat zusammen.

Da in der Onlinebefragung mehr Zeit zur Verfligung stand, wurde bei dieser Frage zwischen einzel-
nen Bereichen differenziert. Hierbei geben zwei Drittel aller Onlinebefragten an, dass sie etwas im
gastronomischen Angebot vermissen, was mit der eher negativen Bewertung des gastronomi-
schen Angebots korreliert und im Vergleich zu anderen GMA-Befragungen hoch ausféllt. Mit dem
Einzelhandelsangebot bzw. dem Angebot an Dienstleistungen sind fast 60 % aller Befragten unzu-
frieden. Die wenigsten Anderungsvorschlage entfielen auf den Autoverkehr und die Parkplatzsitu-
ation, da fast 60 % mit der Situation zufrieden sind.

Abbildung 3: Vermisste Angebote nach Rubriken

GMA-Onlinebefragung 2022, Angaben in % aller online-Befragten.

Hinsichtlich des gastronomischen Angebotes beziehen sich die meisten Nennungen auf zusatzliche
Cafés, Bistros oder Eisdielen. Auch das Angebot an AulRengastronomie wird von fast jedem 4. Be-
fragten als verbesserungsbedurftig gesehen.
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Abbildung 4: Wesentliche Ergdnzungen zum gastronomischen Angebot

GMA-Onlinebefragung 2022

Beziiglich des Angebotes im Einzelhandel entféllt der Gberwiegende Teil der Nennungen auf Be-
kleidung, Wasche, Schuhe. Hierbei werden vor allem Angebot bei jugendlicher Mode und Kinder-
bekleidung vermisst, was in vergleichbaren GMA-Befragungen ebenfalls genannt wird. Zudem
werden Anbieter wie C&A und H&M vermisst, wobei dies in allen Befragungen fir Stadte bezeich-
nend ist, in welchen diese Anbieter nicht vorhanden sind. Etwa ein Viertel aller Onlinebefragten
wiinscht sich mehr Geschéfte, kleine Fachgeschéfte oder mehr Vielfalt im Angebot. Der Wunsch
nach Drogeriewaren bezieht sich fast vollstandig auf den Drogeriemarkt dm, welcher von Gber5 %
der Befragten genannt wird.

Abbildung 5: Wesentliche Ergdnzungen im Einzelhandel

GMA-Onlinebefragung 2022

Der Schwerpunkt der Nennungen bzgl. der Aufenthaltsqualitdt bezieht sich auf mehr Sitzmaoglich-
keiten bzw. auf mehr Grin, Bdume oder Blumen. Auch Platze zum Verweilen werden von etwa
jedem 5. Befragten als verbesserungsbedurftig eingeordnet.
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Abbildung 6: Wesentliche Ergédnzungen in der Aufenthaltsqualitat

GMA-Onlinebefragung 2022

Bezogen auf den Autoverkehr / Parken wiinscht sich mehr als jeder 4. Befragte, dass die Pletten-
berger Stral3e autofrei gestaltet wird. Von ca. 18 % der Onlinebefragten wird der Wunsch geduliert,
dass der Marktplatz autofrei gestaltet wird. Zudem werden von ca. 18 % mehr Parkplatze oder ein
Parkhaus als Erganzung gewlinscht.

Abbildung 7: Wesentliche Ergdnzungen im Autoverkehr / Parken

Quelle: GMA-Onlinebefragung 2022

Hinsichtlich des Rad- bzw. FuBgéngerverkehrs bezieht sich der Uiberwiegende Teil der Nennungen
auf die Verbesserung der Radwege (ca. 60 %). Mit deutlichem Abstand dazu wird von fast jedem
5. Befragten die Punkte mehr Sicherheit bzw. mehr Ricksicht genannt. Etwa 16 % sind mit den
Abstellmaoglichkeiten flr Fahrrdder nicht einverstanden. Weitere Punkte, wie z. B. Barrierefreiheit,
bessere Bepflasterung oder Beschilderung, Leihrader, E-Roller werden nur von wenigen Befragten
(ca. 1 -3 %) angefihrt.
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3.6 Verkehrsmittelwahl

Frage: ,,Mit welchem Verkehrsmittel besuchen Sie Ublicherweise die Innenstadt von Melle?”

Die grofRte Bedeutung bei der Verkehrsmittelwahl kommt dem MIV zu, ca. 40 % der Passanten und
ca. 63 % der Onlinebefragten nutzen Pkw oder Motorrad, was mit der groRen Ausdehnung des
Stadtgebietes und der Lage einzelner Stadtteile zusammenhangt.

Abbildung 8: Verkehrsmittelwahl der Onlinebefragten

Passantenbefragung: n = 325, Onlinebefragung: n = 438, GMA 2022

Unter den Passanten erreichen ca. 33 % zu Fufs die Innenstadt, doppelt so viele wie bei den Onli-
nebefragten. Der OPNV spielt eher eine untergeordnete Rolle.

3.7 Parkplatzsituation in Melle

Frage: , Wie bewerten Sie die Parkplatzsituation in der Innenstadt?“

Die Parkplatzsituation in Melle wird Uberwiegend gut eingeschatzt, nur unter den Passanten sind
ca. 32 % der Meinung, dass zu wenige Parkplatze vorhanden seien.

Abbildung 9: Bewertung der Parkplatzsituation in der Innenstadt

Passantenbefragung: n = 131, Onlinebefragung: n = 275, GMA 2022
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3.8 Abstellmoglichkeiten fir Rader, E-Bikes, E-Scooter

Frage: , Wie bewerten Sie die Abstellmoglichkeiten fiir Fahrrader / E-Bikes / E-Scooter in der Innen-
stadt?”

Bei der Frage nach den Abstellmoglichkeiten kommen die beiden Befragungen zu nahezu genau
entgegengesetzten Ergebnissen. Mit 51 und 91 Teilnehmenden ist auch hier Beteiligung eher ge-
ring, so dass die meisten Befragten hierzu keine Meinung gedulRert haben.

Abbildung 10: Bewertung der innerstadtischen Abstellmdglichkeiten fur Rader, E-Bikes

Passantenbefragung: n = 51, Onlinebefragung: n = 91, GMA 2022

4, Nutzungsmix und stadtebauliche Situation in der Innenstadt
4.1 Nutzungsmix

Der zentrale Versorgungsbereich Hauptzentrum Innenstadt umfasst die Strallenzlige, welche ra-
dial auf den Marktplatz zulaufen sowie die grol3flachigen Einzelhandelsbetriebe an der Weststralle
und Gesmolder StrafRe. Die Innenstadt wird begrenzt

7 im Norden: Griinflachen am Fluss Else, Wohngebiete und die nérdlich angrenzenden ge-
werblichen Nutzungen. In der WeststralSe und Mihlenstralie entlang der Briicken ber den
Fluss hinaus

Y 4 im Osten: Wohnquartiere in den Bereichen Kampstralie, Herrenteich sowie kleine Masch

Y 4 im Stden: das medizinische Versorgungszentrum und 6ffentliche Nutzungen am Schiiren-

kamp (u. a. Stadtverwaltung, Gesundheitsamt, Agentur fur Arbeit, Polizei, Theater Melle)

Y 4 im Westen: die Wohnquartiere an der Gartenstralle, der KrameramtsstrafRe, am Wallgarten
und der Grénenberger StralRe. Entlang der Plettenberger StralRe verlauft die Zentrumsstruk-
tur Uberwiegend strallenbegleitend und reicht nicht Gber die Von-Behring-StralRe hinaus.

In der Innenstadt wurden im April 2022 etwa 200 Nutzungen erhoben, wobei neben Einzelhandel
alle zentrenpragenden Nutzungen, wie Dienstleistungen, medizinische Einrichtungen, Gastrono-
mie, Hotel, Kultur- und Freizeiteinrichtungen, offentliche Einrichtungen, Bildungseinrichtungen,
Handwerks- / Gewerbebetriebe vertreten sind. Auffallend ist der geringe Besatz an Vergnigungs-
statten, was sich positiv auf das Erscheinungsbild auswirkt.
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Karte 1: Zentraler Versorgungsbereich Hauptzentrum Innenstadt

Legende

Quelle: Kartengrundlage Stadt Melle; Hintergrund: © OpenStreetMap-Mitwirkende; GMA-Erhebung April 2022; GMA-Bearbei-
tung 2022

Die Verkaufsflache im Einzelhandel betragt ca. 24.000 m? und verteilt sich auf 93 Betriebe, wenn-
gleich der innerstadtische Anteil an der Gesamtverkaufsflache mit ca. 31 % gering ausfallt. Dies
hangt nicht nur damit zusammen, dass die nicht-zentrenrelevanten Betriebsformen (u. a. Mobel-
markt, Bau- / Heimwerker- / Gartenmarkt) in Gewerbegebietslagen anséssig sind, sondern dass
auch Betriebe mit zentrenrelevantem Kernsortiment in Nahversorgungszentren oder Gewerbege-
bietslagen bestehen. Dies zeigt sich im Sortiment Bekleidung, Schuhe, Sport mit einer innerstadti-
schen Verkaufsflache von ca. 9.460 m?, was ca. 77 % der gesamten Verkaufsfliche entspricht. Al-
lein im Gewerbegebiet , Industriestraie” summiert sich die Verkaufsflache der Textildiscountern
KiK, Takko und des Schuh-Filialisten Deichmann auf ca. 1.600 m?2. Historisch bedingt besteht auch
eine groRflachige Einheit des Modehauses Stock im Nahversorgungszentrum in Wellingholzhau-
sen.

Die Verkaufsflache bei Akustik / Optik bzw. Uhren / Schmuck konzentriert sich zu 100 % auf die
Innenstadt, auch bei Elektrowaren, Medien und Foto féllt der innenstadtische Flachenanteil mit
Uber 84 % sehr hoch aus, was mit den Einzelhandelsbetrieben am Standort WeststraRe zusam-
menhangt. In der Branche Biicher, Schreib- und Spielwaren ist allerdings nur noch ein Flachenan-
teil von 59 % in der Innenstadt, was mit den entsprechenden Angeboten in den groféflachigen Su-
permarkten und dem Drogeriemarkt Miller an Standorten auRRerhalb der Innenstadt resultiert.

Die groRflachigen Formate im periodischen Bedarf, wie das E-Center Stdckel, Aldi sowie Rossmann
sorgen fUr eine hohe tagliche Kundenfrequenz (ca. 1.000 — 2.000 Kunden). Allerdings befinden sich
diese nicht in direkter Nahe zur Haupteinkauflage (Plettenberger StralRe, FuRgangerzone), so dass
kleine Fachgeschafte kaum von dieser Frequenz profitieren. Der K+K Supermarkt in der Hafer-
strale befindet sich an einem Standort, welcher keinen direkten Bezug zur Haupteinkaufslage hat.
Zudem ist dieser Markt wenig attrativ, die Verkaufsflache fallt sehr klein aus, woraus eine geringe
Kundenfrequenz resultiert. Hier zeichnet sich ein deutlicher Moderniesierungs-/ Erweiterungs-
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bedarf ab, so dass die wichtige Versorgungsfunktion insbesondere fiir Bewohner der Innenstadt
gestdrkt werden kann.

Bezeichnend ist, dass der Betriebstyp Drogeriemarkt nur mit dem Rossmann Drogeriemarkt im
Untergeschoss des Modehauses Bockmann vertreten ist. Hingegen ist der Mller Drogeriemarkt
am Verbundstandort mit dem Combi-Supermarkt in der Fachmarktagglomeration Oldendorfer
StraRe angesiedelt. Insofern fehlt ein wichtiger Frequenzbringer im innerstddtischen Besatz.

Zu den strukturpagenden Betrieben im aperiodischen Bedarf zéhlen das Modehaus Béckmann,
M14 by Stock, Stock Mode, Niehaus, Intersport Steinbrecher und der Elektrofachmarkt Expert. Der
Uberwiegende Teil der Einzelhandelsbetriebe weist allerdings Einheiten von unter 100 m2.

Die innerstadtischen Betriebe Gbernehmen nicht nur eine gesamtstadtische Versorgungsfunktion,
sondern erschlieRen ein regionales Marktgebiet mit Gber 140.000 Einwohner, was fir die Grofe
der Stadt Melle grof8 ausfallt

Die Leerstandsquote? fallt mit ca. 4 — 5 % recht geringaus, wobei es sich um eher kleine Laden-
einheiten handelt. In der Mihlenstralle stehen einzelne Gebaude, wie z.B. ehemaliges inhaber-
geflhrtes Hosenfachgeschaft mit ca. 260 m? Flache, schon seit Langem leer. Bedingt durch die
Lage in der FulRgangerzone fallt dieser Leerstand am meisten aus.

Das Spektrum an Dienstleistungen reicht von Kreditinstituten, Versicherungen, Bausparkassen,
Immobilienmakler Uber Rechtsanwalte, Steuerberater bis hin zu Friseuren oder Kosmetikstudios.
Das Angebotsspektrum ist sehr umfassend.

Das gastronomische Angebot wird durch Restaurants unterschiedlicher Ausrichtungen und Cafés
bzw. Eiscafés gepragt, wobei insbesondere die Betriebe am Marktplatz Aullengastronomie bieten.
In einer sehr zentralen Lage ist ein kleines inhabergefiihrtes Hotel lokalisiert. Im Vergleich zu
anderen Innenstadten fallt das Qualitatsniveau hoher aus.

Neben dem medizinischen Versorgungszentrum sind eine Vielzahl an Facharztpraxen, Zahnarzten,
Allgemeinarzten sowie Angebote, wie Hebammenpraxis oder Physiotherapie in der Innenstadt
vertreten. Das medizinische Angebot ist mit Blick auf die frequenzerzeugende Wirkung fir das
Umfeld und die vielen Moglichkeiten, weitere Erledigungen mit einem Arztbesuch zu verbinden,
sehr wichtig. Entsprechend der Vielzahl des Angebotes allgemein und der Vielzahl an Facharzten
unterschiedlicher Fachrichtung werden Nutzer auch aus benachbarten Kommunen angesprochen.

4.2  Stadtebauliche Situation und Funktionsrdume

Stadtebaulich und funktional ist die Innenstadt durch mehrere Quartiere gekennzeichnet, welche
unterschiedliche Funktionen und Aufenthaltsqualitdten aufweisen:

Y 4 WeststralSe: Nordlich der Else bzw. am Zentralen Omnibusbahnhof wurde das Fachmarkt-
zentrum mit Aldi, Expert und Kik entwickelt. Dieser Standort wird schwerpunktmafig mit
dem Auto angefahren. Sofern weitere Tatigkeiten bzw. Einkaufe an weiteren Standorten in
der Innenstadt gemacht werden, wird i. d. R. das Auto umgeparkt. Dies wurde mehrfach
von Teilnehmern in den Arbeitskreissitzungen betont.

Sofern in einer Lage Uber 10 % der Ladenlokale leer stehen, wird die Leerstandsquote als hoch bezeichnet.
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Foto 1: Verbundstandort Aldi / Expert an der
Weststralle

Foto 2: Fehlende Gestaltung entlang der Weststralie

Y 4 Starcke-Carrée: Dieses teilt sich in den tiefliegenden Bereich um das historische Gebaude
der Firma Starcke mit dem dahinterliegenden Parkplatz und dem hochliegenden Teil mit
der Stadtbiicherei hinter dem Platz an der WeststralRe. Zudem verflgt das Starcke-Carrée
Uber eine Tiefgarage. Das Areal 6ffnet sich nur in einem Torbereich zur WeststralRe, so dass
die dahinterliegenden Parkpldtze kaum erkennbar sind. Es entsteht eher der Eindruck eines
,Hinterhofcharakters”. Der vor der Stadtbicherei und dem Sportfachgeschéft vorhandene
Platz ist wenig ansprechend gestaltet. Fir Ortsunkundige ist die historische Bedeutung des
Starcke-Carrée nicht erkenntlich. Der Stadtzugang vom ,Stadtgraben” wirkt wenig ein-
ladend.

Foto 3: Blick auf die Parkplatze am Stadtgraben (1) Foto 4: Blick auf die Parkplatze am Stadtgraben (2)

Foto 5: Industriedenkmal Foto 6: Platz vor der Stadtblcherei
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Y 4 Unmittelbar nordlich der Plettenberger Stralle sind an der Weststralle / Gronenberger
Stralle das Modehaus Béckmann mit Rossmann im UG. Zur WeststraRe hin bestehen
offentliche Parkpldtze. Entlang der WeststralRe sind Wohnhauser vorhanden, wobei eine
direkte fullaufige Verbindung von den Parkplatzen zum Starcke-Carrée fehlt.

Foto 7: Parkplatz vor Béckmann Foto 8: Fehlender Zugang in Richtung Starcke-Carrée

Y 4 Marktplatz: Der Mittelpunkt der Stadt vor dem Rathaus und der Kirche St. Matthaus spielt
einzelhdndlerisch kaum eine Rolle und wird teilweise als Parkplatz genutzt. Eigentlich ware
dieser Platz als Teil der Haupteinkaufslage pradestiniert fir groRflachigen,
zentrenrelevanten Einzelhandel, Gastronomie und Kultur. Positiv hervorzuheben sind die
vorhandenen Gastronomiebetriebe um den Marktplatz, die u. a. mit AuRenflachen far
urbanes Leben und Aufenthaltsqualitat sorgen. Direkt vor dem Rathaus fehlen allerdings
zentrumspragende Nutzungen. Neben Okobau Tiarks und Apollo Optik sind v.a.
Dienstleistungen in Geb&duden pragend, welche nicht Gber Schaufenster verfligen und so
die Anmutung einer Nebenlage verstdarken. Der Marktplatz ist als Verkehrsberuhigter
Bereich ausgewiesen. Vom Marktplatz aus ldsst sich kein Bezug zu den Griinanlagen an der
Else herstellen, da es keine eindeutige Wegefiihrung gibt. Der schmale Durchgang zum
Starcke-Carrée ist platzseitig zu wenig ausformuliert. An der Kreuzung zur MihlenstralSe ist
der schmale, vorhandene Durchgang in Richtung Parkanlagen als Privatweg verschlossen.

Foto 9: Méblierung am Rathaus Foto 10: Marktplatz
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Foto 11: Fehlender Durchgang vom Marktplatz aus Foto 12: Versteckter Durchgang vom Marktplatz
aus

7 Plettenberger StraRe: A-lLage mit Uberwiegend kleinteiligem, inhabergeflihrtem
Einzelhandel. Der verkehrsberuhigte Geschaftsbereich (Zone 20) wirkt durch die schmalen
Gehwege und die zahlreichen Werbeaufsteller etwas eingeengt. Die Baume und Laternen
vermitteln einen gepflegten Eindruck, die Stadtmdéblierung wirkt hingegen nicht mehr
zeitgemal. Vereinzelt sind Leerstinde und weniger attraktive Mindernutzungen (z.B.
Spielhalle) zu finden. Den grofiten Missstand stellt die ehemalige Videothek dar. Hier
zeichnet sich eine Umstrukturierung ab, d.h. dies stellt eine potenzielle Flache fir
Ansiedlung auch im Einzelhandel dar.

Foto 13: Videothek an der Plettenberger Stralle Foto 14: Parkplatz Videothek

7 MihlenstralRe Sid: Der stidwestliche Bereich vom Markplatz bis zum Stadtgraben ist als
FulRgangerzone eingerichtet und weist neben kleinen Einzelhandelsbetrieben mehrere
Formate des Modehauses Stock auf, auRerdem Dienstleistungen, Gastronomie und das
Hotel Selige. Der kleinteilige StraRenzug wirkt rdumlich etwas eng, aber hinsichtlich der Fas-
saden und des Bodenbelags modernisiert. Dennoch stehen einige Ladenlokale leer,
darunter auch moderne und barrierearme / barrierefreie Geschéfte in marktgangigen
GroRen (z. B. 260 m2). Wenig einladend ist auch die Spielhalle mit abgeklebten Scheiben.
Insgesamt leidet die MUhlenstralRe unter niedrigen Fullgangerfrequenzen und geringen
Aufenthaltsqualitaten.
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Foto 15: Blick in die MUhlenstraRe Foto 16: Spielgerat vor Vodafone

Y 4 MuhlenstraRe Nord: Der nordliche Bereich der MduhlenstraBe wird durch den
groRvolumigen Baukorper der Kreissparkasse Melle und das Veranstaltungszentrum Forum
Melle mit vorgelagertem Parkplatz und Grinflachen von der Fullgangerzone separiert.
Hierbei handelt es sich um eine eigenstdndige Nebenlage mit durchgehendem
Geschéftsbesatz, in der neben dem Schuhgeschaft Mascher weitere Einzelhandels- und
Dienstleistungsbetriebe ansassig sind. Insgesamt ist der Stadteingangsbereich an der
MihlenstraBe / Stadtgraben durch fehlendes Grin, Bdume, Blumenschmuck oder
Spielgerate wenig einladend.

Foto 17: Mdblierung an der Mihlenstrae Foto 18: Beschilderung an der Mihlenstralie

7 HaferstralRe: Von der St. Petri-Kirche bis zum Marktplatz ist die HaferstralRe Teil der Lage um
den Marktplatz. Der vor der St. Matthaus-Kirche vorhandene Platz weist ebenfalls keine
gute Aufenthaltsqualitdt auf. Sudlich des Wendehammers am Brunnen geht sie als
Einbahnstrale in eine kleinteilige Wohn- und Geschaftsstralie Uber. Einzelhandel tritt hier
deutlich in den Hintergrund, erst im Bereich Schirenkamp ist mit dem internationalen
Kapadokya Market, der Apotheke und dem K+K-Supermarkt wieder nennenswerter Besatz
vorhanden. Der K+K Markt Gbernimmt eine Nahversorgungsfunktion, stellt allerdings
keinen Frequenzbringer dar.

Foto 19: Kirchplatz (1) Foto 20: Kirchplatz (2)
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J Schiirenkamp: In der sldlichen Nebenlage tritt Einzelhandel ebenfalls in den Hintergrund,
hier sind die Klinik, die Grundschule und die Stadtverwaltung als zentrumspriagende
Nutzungen zu finden. Fir Ortsunkundige gibt es keine leitende Wegefiihrung in die
Haupteinkaufsbereiche.

Y 4 Gesmolder Strale: Die Gesmolder Stral3e Gbernimmt eine Verbindungsfunktion zwischen
dem E-Center / Mode Stroh und der Plettenberger StralRe. Einzelhandel ist dartiber hinaus
auf der nordlichen Seite vorhanden, etwa mit dem internationalen Lebensmittelmarkt
Gastronomie und einem Sanitatshaus.

Innerhalb der Innenstadt zeigen sich Quartiere mit vorherrschenden Nutzungen / Funktionen, wie
z.B. Verwaltung, medizinische Einrichtungen, Gastronomie, Shopping etc.

Bezogen auf den Einzelhandel bestehen zwei unterschiedliche Funktionsrdume vor. Einerseits die
sog. Shopping-Zone mit den Modehausern Bdockmann und Stock sowie dem Facheinzelhandel
(FuRgangerzone, Plettenberger StraRe) und andererseits den frequenzstarken Betrieben an
autoorientierten Lagen am Rande der Innenstadt fir Versorgungseinkdufe. Auch wenn zwischen
dem E-Center, dem Fachmarktstandort um Aldi, Expert und den Geschaften in der Plettenberger
StraRe bzw. der FuRgangerzone eine geringe Distanz von wenigen 100 m vorliegt, werden kaum
direkte Verbundeinkdufe zu Ful’ erledigt.

Idealtypisch betrachtet, sind in Fullgangerzonen oder Haupteinkauflagen frequenzstarke Betriebe
(Supermarkte, Discounter, Drogeriemarkte) lokalisiert, so dass die im Umfeld vorhandenen
Betriebe von deren Kundenfrequenz profitieren. Eine Neuausrichtung, d.h. Verlagerung dieser
Magnetbetriebe ist nicht moglich, zumal es keine groReren zusammenhangenden Flachen
(Ausnahme: Parkplatz ,Elseallee”) gibt und bereits sehr viele Lebensmittelbetriebe in
Gewerbegebietslage bzw. in den Stadtteilen bestehen. Umso mehr gilt es, die fulllaufigen
Wegebeziehungen zu starken bzw. auszubauen.

Eine gastronomische Zone hat sich im Quartier um den Marktplatz / Kirche herausgebildet, d.h.
eingebettet in direkter Umgebung zu einer Vielzahl weiterer Geschafte oder Dienstleister. Somit
liegt eine gute Ausgangsituation vor, zumal die meisten gastronomischen Betriebe auch
AuRengastronomie bieten und damit wesentlich zu einer guten Atmosphare beitragen bzw. die
Innenstadt beleben. Kunftig wird es darum gehen, die Aufenthaltsqualitat gerade im
zentrumspragenden Marktplatz zu erhdhen, wenngleich sich hier ein Konfliktpotenzial zwischen
MIV / Parken und Aufwertung der Aufenthaltsqualitat ergeben kénnte. Wichtig ist jedoch auch,
dass dieser Platz funktional sein muss, um regelmaRige Veranstaltungen durchfihren zu kénnen.
Insofern ist eine grundsatzliche Entscheidung notwendig, wie der Marktplatz weiterentwickelt
werden soll.
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Karte 2: Innerstadtische Funktionsraume

Legende

Quelle: Kartengrundlage © OpenStreetMap-Mitwirkende, GMA-Bearbeitung 2023

Der Uberwiegende Teil der dienstleistungsbezogenen Nutzungen, wie z.B. Kreditinstitute,
Versicherungen, Rechtsanwilte, Arzte befindet sich entlang der FuRgangerzone, dem Markplatz
oder der Plettenberger StrafRe, so dass viele Verbundmoglichkeiten bestehen.

Hingegen konzentrieren sich die medizinischen Einrichtungen mit den Niels-Stensen-Kliniken und
dem bekannten medizinischem Versorgungszentrum (MVZ) zwischen Schirenkamp und Engel-
garten in der sddlichen Innenstadt. Der Uberwiegende Teil der verwaltungsbezogenen
Einrichtungen befindet sich ebenfalls mit der Stadtverwaltung, Agentur fir Arbeit und
Gesundheitsamt in der stdlichen Innenstadt. Zwischen diesem Funktionsbereichen und der
FulRgangerzone erstrecken sich kirchliche Einrichtungen, Dienstleister und ein gréfBeres Quartier
entlang der Achse Roter Gang bzw. HaferstralRe in welchem keine Funktion eindeutig vorherrscht.

Zu berUcksichtigen ist, dass die medizinischen Einrichtungen viele Besucher und Beschéftigte auf-
weisen. Um Nachfrageimpulse fiir Gastronomie, Einzelhandel, Dienstleister aus diesen
Funktionsraume zu stabilisieren oder zu starken, bedarf es verbesserter Wegebeziehungen.

Die Funktionsrdume mit bildungsbezogenen Einrichtungen bestehen westlich der Plettenberger
StraRe (Oberschule Ratsschule), stdlich und noérdlich des Schirenkamps (Grundschule im Engel-
garten, Kindertagesstatte) und am Stadtgraben mit dem Familienzentrum. Insofern sind bereits
Nutzungen mit ,,jungem Publikum® vorhanden, fir welche gerade auch die Multifunktionalitdt des
innerstadtischen Angebots von grolRer Bedeutung ist bzw. welche die ,Kunden von morgen”
darstellen. Wie auch in anderen Stadten liegen die beiden Kirchen vergleichsweise zentral mit
guter Erreichbarkeit.

office.koeln@gma.biz / www.gma.biz




HANDLUNGSKONZEPT FUR DIE MELLER INNENSTADT

4.3  Parkplatzsituation

In der Innenstadt sind ca. 1.300 Parkplatze® vorhanden, welche sich auf 6ffentliche und private
Stellplatze verteilen. Zudem werden Stellpldtzen, z.B. rund um die Klinik, teils 6ffentlich und teils
privat genutzt.

In der Regel sind die Parkplatze nicht kostenpflichtig, sondern werden mit Parkscheiben bewirt-
schaftet. Neben vielen straRenbegleitenden Stellplatzen sind etliche groRe zusammenhdngende
Parkplatze vorhanden, wie z.B. beim Modehaus Bockmann oder im nordlichen Bereich des
Starcke-Carrées. Das Starcke-Carrée verfligt zudem Uber eine Tiefgarage. Von den gréReren
Parkplatzen, v. a. an der Kirchstrale, Haus Walle und Dr.-Maria-Heilmann-StraSe sind die
Geschéfte in der Plettenberger StraRe gut erreichbar. Die umfangreichsten zusammenhangende
Parkplatze fiir eigene Kunden bieten das E-Center sowie der Fachmarkstandort an der Weststralie.

Wie die Befragungen zeigten, ist die Zufriedenheit mit dem innerstddtischen Parkplatzangebot bei
den Verbrauchern ausgepragt. Das vorhandene Stellplatzangebot ist ausreichend und sollte in der
jetzigen Form beibehalten werden. Mit Blick auf die Nutzung des Marktplatzes bzw. Verbesserung
der Aufenthaltsqualitat sollte allerdings Gberprift werden, inwieweit die dortigen Parkplatze
reduziert werden konnten (vgl. Marktplatzkonzeption).

Karte 3: Parkplatzsituation in der Innenstadt

Legende

Quelle: Kartengrundlage © OpenStreetMap-Mitwirkende, GMA-Bearbeitung 2023

5. Starken-Schwdachen-Analyse

Wesentlicher Bestandteil des Handlungskonzeptes ist die Starken-Schwachen-Analyse, in welcher
positive und negative Aspekte dargestellt werden. In Bezug auf die Lagen, Nutzungen und den
Einzelhandel zeigen sich folgende Starken bzw. Schwéchen:

Angaben der Stadtverwaltung.
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Tabelle 5: Starken / Schwachen bezogen auf die Lagen, Nutzungen und Einzelhandel
Starken — Schwiéchen
+ zentrale Lage im stadtischen Gefuge — langgezogene Lage an der Plettenberger Stralle,
+ hohe Nutzungsvielfalt und Mischung wlrktdurch schmale FuRwege, Werbeaufsteller
eingeengt
+ inhabergeflhrte Fachgeschafte ) ) B
— Marktplatz mit wenig zentrumspragenden
+ grofflachige Modehduser Nutzungen
+ weitgehend durchgehender Geschaftsbesatz —  Marktplatz mit schwacher Anbindung an
+ Konzentration der Gastronomie (mit Hauptlage Plettenberger StraRe, Aldi und E-

Aulenflachen) am Marktplatz mit
unterschiedlichen Kategorien

Vielzahl an Dienstleistungen

Vielzahl an medizinischen Angeboten

+
+
+ Wochenmarkt als belebendes Instrument
+ Stadtbibliothek

+

etabliertes Veranstaltungsangebot

GMA-Zusammenstellung 2022

Center
K+K Markt liegt abseits, kein Frequenzbringer

Flachen der Leerstande Uberwiegend klein, in
modernisierungsbedurftigen Gebduden

Gastronomie z.T. mit nicht barrierefreien
Eingangen

Kaum Potenzialflachen fir grolflachigen
Einzelhandel

Hinsichtlich der Erreichbarkeit / Parkplatzsituation sind folgenden Starken / Schwachen zu sehen:

Tabelle 6:

Starken / Schwachen bezogen auf Erreichbarkeit und Parken

Starken

+ Bahnhof in fuRlaufiger Entfernung zur
FuRgdngerzone

+ ZOB an der WeststralRe, Bushaltestelle am
Markt, kurze Entfernung

ausreichende Anzahl an &ffentlichen Parkplatzen |

+

groRere offentliche Parkplatze unmittelbar an
der Hauptlage, z. B. Wallgarten, Kirchstr.

Mix an unterschiedlichen Parkplatzen
Parken vor Geschaften an vielen Stellen moglich

Parkplatze Uberwiegend ohne Geblhren

+ o+ o+ o+

Ergdnzungen durch private Kundenstellplatze

GMA-Zusammenstellung 2022

Schwachen

Parkplatze z.T. fur Ortsunkundige schwer zu
finden

fehlende Bezeichnung der Parkplatze
oft fehlende Hinweisschilder

fehlender Treppenaufgang vom Parkplatz
Modehaus Béckmann in die Plettenberger
Strale

Fir die Stadteingangsbereiche, Platzgestaltung, FuBwege und Beschilderung sind mehr

Schwachen als Starken vorhanden.
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Tabelle 7: Starken / Schwachen bezogen auf Stadteingangsbereiche, Platzgestaltung,
Fulwege und Beschilderung

Starken Schwéchen

+ viele Platze — wenig einladende Stadteingdnge

+ Kunstgegenstande mit Erklarung, z.B. Denkmal |- keine wahrnehmbare fulllaufige Anbindung an
vor der Stadtbibliothek den Park von der FuRgangerzone aus, d.h.

Gronebergpark und Grinflachen an der Else
werden nicht in Wert gesetzt

— Wegeverbindung vom Marktplatz zum Starcke
Carrée durch enge Durchgange / Privatwege
eingeschrankt

— monotone Gestaltung der FuRgdngerzone, kaum
Spielgerate, innovative Formen, z. B.
Wasserspielpldtze fehlen

— wenige Sitzgelegenheiten an Platzen

— veraltete Moblierungselemente (Mdlleimer,
Fahrradstander), kein einheitliches Design

— Kirchplatz, Platz am Starcke-Carrée sowie der
Platz vor der St. Petri Kirche wirken wenig
einladend, bieten wenig Aufenthaltsqualitat

— Die Weststralie in Verlangerung der
Plettenberger Stralle wirkt trist und
unfreundlich. Eine erkennbare Wegefiihrung zur
Else-Aue und den Parkanlagen fehlt. Der
Ubergang vom Modehaus Béckmann sowie dem
Rossmann ist wenig fuRgangerfreundlich

— von der Plettenberger StraRe ist die
FuRgangerzone nicht erkennbar

— Namen der Platze sind nicht klar und fir
Ortsfremde erkennbar

GMA-Zusammenstellung 2022

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass sich die meisten Schwéachen auf die
Aufenthaltsqualitat, gestalterische Elemente, aber auch auf FulBwege bzw. deren Durchlassigkeit
beziehen. In erster Linie sind es die Fuligdngerzone, der Marktplatz, der Platz vor der St. Petri-
Kirche und das Starcke-Carrée, deren Aufenthaltsqualitaten verbessert werden sollten. Fur die
Entwicklung der Innenstadt ist die Tatsache, dass es kaum groRere zusammenhdngende
Potenzialflachen fur Frequenzbringer gibt, von zentraler Bedeutung.
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6. Handlungskonzept und MalRnahmen

6.1 Vorhandene Konzepte fur die Innenstadt und angrenzende Rdume

Fur den Marktplatz wurde ein Vorentwurf erarbeitet, welcher diesen als multifunktionale Fldche
mit Flachen fir die AulRengastronomie vorsieht. Die jetzigen Parkplatze sind nicht mehr Bestandteil
dieser Planung. Auch die Verkehrsfihrung soll gedndert werden. Hier wird eine weitgehende
Einbahnstrallenregelung von der Zufahrt von der Plettenberger Stral3e Gber den Markt, die Hafer-
stralRe bis zur KirchstraRe vorgeschlagen. Das Ziel besteht darin, mehr Platz fir FuBganger zu
schaffen und Parksuchverkehre zu reduzieren. Im Rahmen dieser Konzeption wurden weitere
Ideen, wie eine grolRe Fahrradabstellanlage mit E-Ladestellen, vorgeschlagen.

Im Rahmen des Forderprogramms ,Perspektive Innenstadt” wurden MaRnahmen zur Aufwertung
des Stadtgriins und Erneuerung des Stadtmobiliars (Sitzbanke, Mulleimer, Fahrradanlehnblgel)
erarbeitet, wobei die Umsetzung noch im Jahr 2023 erfolgen soll. Zudem wird das Radverkehrs-
konzept derzeit mit Vorschldgen zur Verbesserung des Radwegenetztes erarbeitet.

Fur den Grénenbergpark liegt eine Neuplanung vor, welche verschiedene Bauabschnitte vorsieht.
Neben Malknahmen zur Renaturierung der Else und des Strotbachs sind Wegeverbindungen
geplant, welche auch die Innenstadt tangieren, wie die Entwicklung eines Waldspielplatzes. Der
Gronenbergpark® soll eine ,freiraumplanerische Aufwertung der Parkstruktur unter
Beriicksichtigung bereits bestehender Qualitdten” erhalten, wie z.B. am Sportplatz durch die
Entwicklung eines offenen Bereiches fiir Spiel, Sport und Aufenthalt zur Starkung des Umfeldes.

Diese Neuplanung bericksichtigt jedoch nicht die Ndhe zur Innenstadt und die mdgliche
VerknlUpfung mit dem Zentrum, wenngleich nur eine kurze Distanz besteht. Diese Verknipfung
setzt voraus, dass der Park bzw. die Grinanlagen mit ihren vielen freizeitbezogenen
Nutzungsmaglichkeiten als Qualitat auch fur die innerstadtische Entwicklung verstanden wird.

6.2 Ziele der innerstadtischen Entwicklung

In diesem Zusammenhang fallt auch auf, dass ein Ubergeordnetes Leitbild zur Innenstadt fehlt,
welches wesentliche Fragen / Aspekte beantwortet, wie z.B.:

Y 4 Flr was steht die Meller Innenstadt?
Y 4 In welche Richtung soll sich die Innenstadt entwickeln?
Y 4 Welche Potenziale gibt es fur die innerstadtische Entwicklung?

Von den Teilnehmern des Arbeitskreises wurden die Ziele fir die Innenstadt auf den Einzelhandel,
wie z.B. Erhalt der inhabergefihrten Fachgeschafte, Ansiedlung eines Frequenzbringer (Lebens-
mittelmarkt), auf die FuRgédngerfreundlichkeit, wie z.B. mehr Uberquerungsméglichkeiten fir
Fulgdnger auf Hauptverkehrsachsen und bezogen auf die Aufenthaltsqualitdt, wie
Aufenthaltsqualitdt am Marktplatz erhéhen, gesehen. Zudem wurde eine intensivere
Kommunikation zwischen der Verwaltung und den Betreibern der Ladenlokale, der Eigentlimer,
aber auch ein besserer OPNV genannt.

6 Quelle: Kortemeier, Borkmann Landschaftsarchitekt: Stadt, Land, Fluss - Erlebnis und Erholung entlang der

Else, Melle, Beschreibung der Bauabschnitte Vorentwurfsplanung.
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U. E. geht es jedoch zuklnftig darum, die Innenstadt nicht nur Gber den Einzelhandel zu definieren,
sondern vielmehr die multifunktionale Innenstadt herauszustellen, was auch mit einem Leitbild
einhergeht. Die Innenstadt sollte sich zu einem Zentrum mit

Y 4 vielen Verbundmaoglichkeiten unterschiedlicher Tatigkeiten

Y 4 hohen Aufenthaltsqualitdten an unterschiedlichen Platzen, d.h. auch an Kommunikations-
raumen und Treffpunkten

Y 4 vielen regelmaRigen Veranstaltungen gerade auch fiir Besucher aus dem Umland
Y 4 einem beliebten und belebten Wochenmarkt

entwickeln, welche multifunktional genutzt werden kann und fiir Einheimische und Besucher
attraktiv ist. Gerade turnusmafige Veranstaltungen, wie Weihnachtsmarkt, Geranienmarkt, Melle
tischt auf, fabelhaftes Melle, etc. ziehen viele Besucher aus dem Umland an.

Bestandteil der Weiterentwicklung sollte insbesondere auch
7 eine starkere Verknlpfung des Zentrums mit den umliegenden Griinanlagen
Y 4 die Ausbildung von eindeutigen Wegebeziehungen

Y 4 die Starkung der nordlich gelegenen Stadteingdnge von der Weststralle (ZOB) sowie des
Stadtgrabens (Kurpark)

Y 4 die bessere Beschilderung / Informationen zur einfacheren Orientierung innerhalb des
Zentrums

sein. Die Verknipfung des Zentrums mit den Griinanlagen gewinnt zunehmend an Bedeutung, da
in der Online-Befragung die Aspekte , Natur, See, Ruhe und Idylle” an erster Stelle auf die Frage
»Wenn Sie an die Stadt Melle denken, was féllt Ihnen dazu ein?” genannt wurden. Mit dem
Leitmotiv ,,Einkaufsstadt im Griinen” konnte dies zum Ausdruck kommen.

Nachfolgendend sind die Potenziale fiir das Zentrum sowie vorhandene / kiinftige Handlungsfelder
zusammengestellt.
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Karte 4: Potenziale fur das Zentrum

Quelle: abp Architekten
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Karte 5: Vorhandene und kiinftige Handlungsfelder

Quelle: abp Architekten
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6.3 Handlungsfelder fir die innerstddtische Entwicklung

Die wichtigsten Handlungsfelder beziehen sich auf:

J Gestaltung zentrenpragender Platze, Aufenthaltsqualitdten

J Wegebeziehungen, Beschilderung, Information tGber Angebote
Y 4 Potenzialstandorte und Nachverdichtungen

J Digitalisierung und Kommunikation.
6.3.1 Handlungsfelder Gestaltung, Wegebeziehungen und Beschilderung

Die zentralen Platze um den Marktplatz herum bieten eine spannende raumliche Abfolge und sind
fuBlaufig gut miteinander verbunden. Einzig der Durchstich zum Starcke Carrée vom Marktplatz
aus ist fir ortsfremde Besucher zu uneindeutig. Dabei weisen alle Platze in Gestaltung und
Funktion Defizite auf. Eindeutige Wegebeziehungen zwischen Marktplatz und dem nordlich
gelegenen Kurpark, dem ZOB, der Elseaue als auch zum Grénenbergpark sind nicht vorhanden. Fir
Besucher gibt es zu wenig Orientierungsmoglichkeiten.

Foto 21: Ausschilderung am Marktplatz Foto 22: Erasmus Gang

Zudem werden Wege zwischen einzelnen Standorten nicht zu Ful? erledigt, vielmehr wird das Auto
zwischen einzelnen Standorten genutzt und entsprechend umgeparkt. Dies betrifft z.B. den
Einkauf bei Aldi und dem daran anschlieBenden Einkauf in weiteren Geschaften bzw. weitere
Erledigungen in der Miuihlenstrale oder Plettenberger StraRe. Bezogen auf die
zentrumspragenden Platze (vgl. Karte 6) werden folgende Verbesserungen empfohlen, damit
diese deutlich an Aufenthaltsqualitat gewinnen:

J Kirchplatz (1): Die Gestaltung des Kirchplatzes ist Uberaltert und bietet zu wenig
Aufenthaltsqualitdaten. Als eher ruhiger Platz in unmittelbarer Nahe zum belebten Markt-
platz kdnnten Spielmdglichkeiten fir Kinder entstehen.

Y 4 Platz vor St. Petri (2): Dieser Platz bietet kaum Aufenthaltsmoglichkeiten. Im
Zusammenhang mit der Neugestaltung der HaferstraBe / Marktplatz kénnte ein
einheitliches Gestaltungskonzept fiir Moblierung, Beleuchtung und Pflasterung diesen Ort
deutlich aufwerten und eine eigene Qualitat entwickeln.

Y 4 Marktplatz (3): Der Markplatz wird durch die unterschiedlichen Ebenen, der Parkplatzflache
und den unterschiedlichen Pflasterungen kaum als ,,groRRer Stadtplatz” in seiner Gesamtheit
wahrgenommen. Eine Gesamtiberarbeitung des Freiraumkonzeptes sowie der Entfall bzw.
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die deutliche Reduzierung des PKW-Verkehrs kbnnte der Bedeutung des zentralen Platzes
als  multifunktionaler ~ Ort  Rechnung  tragen.  Nutzungsmoglichkeiten  und
Aufenthaltsqualitdten, u.a. auch flr die Gastronomie wirden sich deutlich erhéhen.

Starcke-Carrée (7): Die Gestaltung des Starcke-Carrée ist nlichtern und zweckdienlich. Die
bespielbare Skulptur als platzpragendes Element ist zu wenig, um wirkliche Aufenthalts-
qualitdten zu schaffen. Gastronomie ist nicht vorhanden. Mehr Griin, Wasserelemente,
differenzierte Sitz- und Spielmdglichkeiten sowie eine ,ortstypische” Pflasterung des
Platzes, abgeleitet aus dem neuen Gestaltungskonzept fiir den Marktplatz, wirden die
Nutzungs- und Aufenthaltsqualitdten deutlich verbessern.

Fir die Wegebeziehungen (vgl. Karte 6) werden folgende Verbesserungen empfohlen:

' 4

Vom Marktplatz und der MihlenstralRe gibt es derzeit nur zwei kleine (unauffallige) Durch-
stiche flr FuRganger zum Starcke-Carrée bzw. zum Parkplatz am Stadtgraben. Ein weiterer
Durchgang (4) vom Markt ist privat und verschlossen. Flr Besucher sind diese Durchgange
zu wenig wahrnehmbar, ein Bezug zu den Griinanlagen, der Else sowie dem Groénenberg-
park kaum herzustellen. Langfristig ware es winschenswert, diese Wegeverbindungen zu
starken und flr Besucher wahrnehmbar zu gestalten. Die unmittelbare Nahe der
Grlnanlagen zur Stadtmitte ist eine besondere Qualitat.

Der Stadteingang vom Stadtgraben zum Parkplatz Starcke-Carrée vermittelt den Eindruck
einer Hinterhofsituation. Hier kdnnte eine stadtebauliche Neuordnung eine neue ,Adresse”
ausbilden und eine deutliche Wegefiihrung ein verbindendes Element zwischen Park und
Innenstadt darstellen. Hier ist eine stadtebauliche Verdichtung, die raumbildend auch den
Weg in das Zentrum formuliert, sinnvoll. Als Nutzungen sind hier Wohnen und im
Erdgeschoss medizinische Praxen denkbar.

Die Weststral3e in Verlangerung der Plettenberger StralRe wirkt trist und wenig fuRganger-
freundlich. Diese Achse konnte als wichtige Verbindung zum ZOB, der Else und den
Grlinanlagen im Gestaltungsprinzip der Plattenberger StralRe ausgebaut werden. Eine
Verkehrsreduzierung und hervorgehobene Querungen vor dem Modehaus Béckmann und
zum Starcke-Areal wirden hier zu einer starkeren Verbindung der Bereiche flhren.

Die vorhandenen Hinweisschilder geben insgesamt zu wenig Orientierung. Ein besonders
gestaltetes, identitatsstiftendes Element fir Information und Orientierung (mit Karte),
durchgangig in der Stadt und den Grinanlagen verteilt, wird empfohlen. Auch mit Blick auf die
Haupteinkaufslage und die groRen zusammenhangenden Stellplatze, z. B. Gesmolder StralRe /
Neuenkirchener StraRe / Plettenberger Strale sind Hinweisschilder zu empfehlen.
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Karte 6: Wegeverbindungen und Platze

Quelle: abp Architekten
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Hinsichtlich der Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt, Moblierung werden MaRnahmen im
Rahmen des Forderprogramms , Perspektive Innenstadt” wie Erneuerung des Stadtmobiliars
(Hocker, Banke, Abfallbehalter, Fahrradanlehnbigel) in 2023 noch umgesetzt. Diese konnen
erganzt werden mit:

Y 4 Mehr Spielgerate in der FuRgdngerzone, v.a. kombiniert mit modernen Sitzecken

Y 4 Spielgerdte an Platze an der MihlenstralRe wie z. B. bei Knabe Immobilien vor Vodafone,
vor dem Modehaus Stock, vor dem Hotel Selige

7 Umgestaltung des Platzes vor dem grolRen Wohngebadude an der Kénigsberger StralRe 2-4
mit modernen Sitzelementen, Spielgeraten sowie Bepflanzung

6.3.2 Handlungsfeld: Nachverdichtung

Ein weiteres Ziel besteht darin, einen Frequenzbringer anzusiedeln, so dass weitere Betriebe /
Geschéfte von der zusatzlichen Frequenz profitieren konnen. Zu den Betrieben mit einer hohen
taglichen Kundefrequenz (zwischen 1.000 und mehr als 2.000 Kunden) gehoren Supermarkte,
Lebensmitteldiscounter, Drogeriemarkte und Nonfood-Discounter, wie z.B. action. Diese Betriebe
werden mit Einheiten von ca. 1.800 m? Verkaufsflache (Supermarkt) und von ca. 1.000 — 1.400 m?
(Lebensmitteldiscounter) entwickelt. Hierzu sind Grundsttckflichen von mind. 5.000 m?
erforderlich. Mit Blick auf einen Drogeriemarkt mit einer gangigen Verkaufsflache von ca. 700 -
800 m? ist eine kleinere Fliche (ca. 2.000 — 3.000 m?) notwendig. Nonfood-Discounter wie action
werden ebenfalls in diesen Einheiten entwickelt.

Diesen Anforderungen von Betreibern steht die Uberwiegend kleinteilige Parzellierung, so
insbesondere in der Fullgangerzone, gegenliber. GroRere zusammenhangende Flachen sind in der
Innenstadt kaum vorhanden. Eine kleinere Flache besteht an der Plettenberger Stralle mit dem
Gebaude, in welchem eine Videothek untergebracht war. Sofern diese Flache fir einen kleinen
Frequenzbringer aufbereitet werden koénnten, wirden die Betriebe und Geschafte an der
Plettenberger StralRe davon profitieren.

Die grofte zusammenhangende Flache besteht an der WeststralRe, Else-Allee mit dem dortigen
Parkplatz und ist die einzige innenstadtnahe Flache, welche als Standort fir die Ansiedlung eines
groRflachigen Einzelhandelsbetriebes potenziell vorhanden ware.

In Kombination mit einem Parkdeck oder einer Tiefgarage kénnten die vorhandenen Parkplatz
erhalten werden. Aus stadtebaulicher Sicht kdnnte damit die Situation réumlich gegliedert werden
und eine Adresse fiir den nordlichen Stadteingang geschaffen werden. Alternativ denkbar ist auch
eine Zentralisierung des Parkplatzangebotes mit einer Hochgarage (ggf. in Kombination mit einem
Wohnungsangebot), um damit Raum fir eine weitere stddtebauliche Verdichtung auf dem
Starcke-Areal zu schaffen. Die Entfernung zum Marktplatz sowie der Plettenberger Strafie betragt
ca. 200 m.
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Karte 7: Potenzialstandorte fur groRflachigen Einzelhandel

Quelle: abp Architekten

Der Bereich zwischen Starcke Carrée und Kurpark ist ebenfalls stddtebaulich ungeordnet und
bietet Potential fir eine weitere Verdichtung und Adressbildung. Derzeit vermittelt die Situation
eher einen Hinterhofcharakter, Wegebeziehungen zum Markt und zur Mihlenstral3e fehlen bzw.
sind uneindeutig (vgl. Karte 8).
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Karte 8: Stadtebauliche Verdichtung

Quelle: abp Architekten
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Abbildung 11: Starcke-Areal - Perspektive

Quelle: abp Architekten

6.3.3 Handlungsfeld Digitalisierung und Kommunikation

In diesem Handlungsfeld geht es insbesondere darum, Uber die Vielzahl an Angeboten,
Verbundmaoglichkeiten, Veranstaltungen / Aktionen der Werbegemeinschaft zu informieren und
Innenstadtakteure zu vernetzen.  Grundlegend fir die digitale Prdsenz sind zunéachst
Unternehmensprofile bei den Suchmaschinenanbietern (z. B. google business) des Einzelhandels
und der Gastronomie. Diese Angebote kdnnen unterstitzend auf Seiten der Stadt beworben
werden.

Vorstellbar sind Mallnahmen wie:

Y 4 Dauerhaftes stabiles WLAN einrichten

7 Digitalisierung aller wesentlicher Informationen Uber die innerstadtischen Angebote
Y 4 Verknlpfung der Angebote in einer App
V4

Touchscreen-Stehlen mit wichtigen Informationen flr Besucher an exponierten
Standorten, wie z.B. Eingdnge zur FuRgangerzone

Veranstaltungs- und Seminarangebote der Wirtschaftsférderung zu Digitalisierungsthemen

N

Citymanager als Ansprechpartner (auch in Fragen der Digitalisierung)

N

7 Unterstltzung der Onlineaktivitaten und Schulungen / Coaching von Innenstadtakteuren
bei ihren Onlineaktivitaten (auch Social Media-Unterstitzung)

Y 4 Abstimmung von Know how zwischen den Innenstadtakteuren, z. B. Einzelhandel,
Kreativwirtschaft, Digitalexperten, Gastronomie, Dienstleistungen.
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In diesem Zusammenhang ist auch die Wiederbelegung leerstehender Ladenlokale anzusprechen.
Die leerstehenden Ladenlokale weisen groRtenteils Einheiten von unter 100 m? auf und befinden
sich in Privateigentum, so dass die Einflussnahme der Verwaltung gering ist. Mit Blick auf die Nach-
belegung dieser leerstehenden Ladenlokale sind nicht nur ein intensiver Austausch zwischen der
Wirtschaftsférderung und den Eigentimern, sondern auch verstarkte Privatinitiativen, in Form von
Modernisierungen, notwendig. Zudem sollte gezielt Gberprift werden, ob Flachen zusammenge-
legt werden kénnen, um so attraktivere Einheiten zu schaffen. Als Zwischennutzungen bieten sich
kinstlerische Aktionen, Ausstellungen bis hin zu pop-Up-stores an.

7. Zusammenfassung

Fir die Meller Innenstadt ist eine Vielzahl an unterschiedlichen Nutzungen bezeichnend, wo-
bei der Einzelhandel mit 93 Betrieben und einer Verkaufsflache von ca. 24.000 m? eine zent-
rale Rolle spielt. Fir den Einzelhandel sind folgende Aspekte wesentlich:

Y 4 Die innerstadtischen Einzelhandelsbetriebe Ubernehmen nicht nur eine gesamtstadtische
Versorgungsfunktion, sondern erschlielRen ein regionales Marktgebiet mit Uber 140.000
Einwohnern, was fiir die GroRe der Stadt Melle grol8 ausfallt.

J Vielzahl an strukturpdgenden Betrieben im aperiodischen Bedarf, wie Modehaus Bdck-
mann, M 14 by Stock, Stock Mode, Niehaus, Intersport Steinbrecher und der Elektro-
fachmarkt Expert.

Y 4 Die frequenzstarken Betriebe mit periodischen Kernsortimenten, wie E-Center Stockel, Aldi
sowie Rossmann, befinden sich jedoch nicht in direkter Ndhe zur Haupteinkauflage
(Plettenberger Stralle, FulRgdngerzone), so dass kleine Fachgeschifte kaum von dieser
Frequenz profitieren.

J Der K+K Supermarkt in der HaferstraRe weist einen deutlichen Modernisierungsbedarf auf.

Y 4 Der Betriebstyp Drogeriemarkt ist nur mit Rossmann vertreten, wahrend der Mller Dro-
geriemarkt in der Fachmarktagglomeration Oldendorfer StralRe angesiedelt wurde. Insofern
fehlt ein wichtiger Frequenzbringer im innerstadtischen Besatz.

Neben dem Einzelhandel sind Uber 100 weitere Nutzungen vorhanden. Aufgrund des breiten
Spektrums an Dienstleistungen, Restaurants unterschiedlicher Ausrichtung, Cafés, Eiscafés und
des umfangreichen Angebotes an medizinischen Einrichtungen ergeben sich zahlreiche Moglich-
keiten, Tatigkeiten in der Innenstadt miteinander zu verbinden. Diese Kopplungsmdglichkeiten in
Verbindung mit Einzelhandel, Wochenmarkt, regelmaRigen Veranstaltungen sind wesentliche
Starken fir die Positionierung der Innenstadt.

Bestandteil der Weiterentwicklung sollten folgende Punkte sein:
Y 4 eine starkere Verknipfung des Zentrums mit den umliegenden Griinanlagen
J die Ausbildung von eindeutigen Wegebeziehungen

Y 4 die Starkung der nordlich gelegenen Stadteingdnge von der Weststralle (ZOB) sowie des
Stadtgrabens (Kurpark)

Y 4 die bessere Beschilderung / Informationen zur einfacheren Orientierung innerhalb des
Zentrums
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Die Verknlpfung des Zentrums mit den Griinanlagen gewinnt zunehmend an Bedeutung. Mit dem
Leitmotiv ,Einkaufsstadt im Grinen” kénnte dies zum Ausdruck kommen.

Die wichtigsten Handlungsfelder beziehen sich auf:

Y 4 Gestaltung der zentrenpragenden Platze, Verbesserung der Aufenthaltsqualitdten
7 Wegebeziehungen, Beschilderung, Information tGber Angebote

Y 4 Potenzialstandorte und Nachverdichtungen

Y 4 Digitalisierung und Kommunikation.

Der Marktplatz und das Starcke-Carrée nehmen eine zentrale Schlisselposition hinsichtlich der
Verbesserung der Aufenthaltsqualitdten (u.a. mehr Griin, Wasserelemente, differenzierte Sitz-
und Spielmoglichkeiten) ein. Im Falle des Marktplatzes geht diese Empfehlung mit dem Entfall bzw.
der deutlichen Reduzierung des PKW-Verkehrs einher.

Die Vorschlage fir bessere Wegeverbindungen beziehen sich u.a. auf Verbindungen vom Markt-
platz / Mihlenstrae zum Starcke-Carrée bzw. zum Parkplatz am Stadtgraben und weiter zum Gro-
nenbergpark, vom Stadtgraben zum Parkplatz Starcke-Carrée oder auf die WeststralRRe als wichtige
Verbindung zum ZOB, der Else und den Griinanlagen. Hierzu gehoren auch eine Verkehrs-reduzie-
rung und hervorgehobene Querungen vor dem Modehaus Bockmann und zum Starcke-Areal.

Bezeichnend fir die Innenstadt sind wenige Flachen, welche fir die Ansiedlung eines groRflachi-
gen Einzelhandelsbetriebes noch moglich waren. Die groRte zusammenhangende Flache besteht
an der Weststralle, Else-Allee mit dem dortigen Parkplatz. Hier wéare eine Kombination mit einem
Parkdeck oder einer Tiefgarage vorstellbar. Auch der Bereich zwischen dem Starcke Carrée sollte
stadtebaulich neu geordnet und nachverdichtet werden, da dieser eher einen Hinterhofcharakter
derzeit vermittelt und wenig ansprechend ist.

In Bezug auf Digitalisierung und Kommunikation reichen die empfohlenen MalRnahmen von der
Digitalisierung aller wesentlicher Informationen Uber die innerstadtischen Angebote, der Ver-
knipfung der Angebote in einer App Uber Touchscreen-Stehlen mit wichtigen Informationen fir
Besucher an exponierten Standorten, Veranstaltungs- und Seminarangebote der Wirtschaftsfor-
derung zu Digitalisierungsthemen bis hin zu einem Citymanager als Ansprechpartner (auch in Fra-
gen der Digitalisierung).

Zusammenfassend bietet die Meller Innenstadt gute Voraussetzungen, um als multifunktionaler
Standort in der Region positioniert zu werden.
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