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Fruhzeitige Beteiligung der berihrten Behtérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

Berthrte Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange, die am Verfahren beteiligt wurden und keine Stellungnahme abgegeben haben:

05 Amt fiir regionale Landesentwicklung

06 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Nds. (Katasteramt Osn-
abriick)

09 Industrie- und Handelskammer

12 Kirchenamt Osnabriick

16 Westnetz GmbH (Regionalzentrum Osnabrtick)

18 Deutsche Bahn AG (DB Immobilien Region Nord)

21 Glasfaser NordWest GmbH & Co. KG

23 TELKOS Telekommunikationsgesellschaft mbH Landkreis Osnabriick

32 Stadt Melle Amt 40
34 Stadt Melle Amt 60
35 Stadt Melle Amt 60 Denkmalschutz
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Fruhzeitige Beteiligung der berihrten Behtérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme

Abwagung / Beschlussvorschlag

Beruhrte Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange:

01 Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bun-
deswehr vom 24.10.2022

Durch die oben genannte und in den Unterlagen ndher beschriebene Planung wer-
den Belange der Bundeswehr berlhrt, jedoch nicht beeintrachtigt. Vorbehaltlich ei-
ner gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der
Bundeswehr als Tréager offentlicher Belange keine Einwande.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

02 Niedersachsische Landesbehdrde fiir StraRenbau und Verkehr
vom 25.11.2022

Zu der 24. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,An der Blanken
Muhle* in Melle Buer und der Aufstellung des Bebauungsplanes ,An der Blanken
Muhle 11“ nehme ich in stralenbaulicher und verkehrstechnischer Hinsicht wie folgt
Stellung:

Ostlich des Geltungsbereiches des o.a. Bebauungsplanes grenzt zwischen dem
Netzknotenpunkt 3716178 A und dem Netzknotenpunkt 3716183 A, Abschnitt
Nr. 125, die Landesstral3e 83 auRRerhalb einer nach § 4 (1) NStrG (Stand: in der
Fassung vom 24.09.1980, letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt geandert durch
Gesetz vom 29.06.2022) zusammenhangend bebauten Ortslage.

In Ihren Unterlagen wird im Zusammenhang mit der Landesstral3e 83 vom Nordring
gesprochen. Der Nordring wurde zur Landesstral3e 83 aufgestuft. Bitte konkretisie-
ren Sie in den Planunterlagen die Bezeichnung. Damit eindeutig klar ist, dass es
sich um eine Landesstral3e handelt.

Um den erheblichen Bedarf nach Wohnraum der Bevolkerung von Melle Buer nach-
zukommen, plant die Stadt Melle eine Erweiterung des bestehende Wohnbauge-
biets um 150 Wohnungen mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,,An der blanken
Muhle®. Dieses neue Wohngebiet dehnt sich bis zur Landesstralle 83 aus.

Gegen Flachenausweisung der 24. Anderung des Flachennutzungsplanes im Be-
reich ,An der Blanken Mihle* in Melle Buer werden keine Einwendungen oder Be-
denken erhoben.

Der Bebauungsplan ,An der blanken Mhle 11* soll iber eine HaupterschlieRung von
Siden an die Stuvestral3e verkehrlich angebunden werden. Diese miindet dann un-
mittelbar in die Landesstral3e 83. Die Einmindung ist mit einem Linksabbieger aus-
gestattet. Sollte es sich ergeben, dass aufgrund verkehrsbehérdlicher Anordnungen

Beschlussvorschlag:
Bericksichtigung

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
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Fruhzeitige Beteiligung der berihrten Behtérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme

Abwagung / Beschlussvorschlag

02 Niedersachsische Landesbehorde fir Stralenbau und Verkehr
vom 25.11.2022

Anderungen oder Ergdnzungen im Einmiindungsbereich der LandesstralRe

83/Stuvestrale erforderlich werden, so sind die daraus entstehenden Kosten ein-

schlief3lich Folgekosten von der Stadt Melle zu tragen, soweit sich diese MaRhahme

auf die verkehrliche ErschlieBung des Wohngebietes - im Zusammenhang mit dem

hoheren Verkehrsaufkommen - zurtickfiihren lassen.

Im Norden ist nur fir FuRganger und Radfahrer eine Anbindung an die ,Riuschen-

breede* vorgesehen. Dies begrifRe ich ausdriicklich.

Zum Schutz von der Landesstral3e 83 ausgehende Schallemissionen soll ein Larm-

schutzwall in einer H6he von mind. 3,00 m innerhalb der 6&ffentlichen Grinflache

festgesetzt werden. Im Fachbeitrag wird auch darauf hingewiesen, dass der Larm-

schutzwall den Schutzzweck nur fir die Freiflachen und die Erdgeschosse am Tag

Uberwiegend erfiillen und weitere Malihahmen notwendig werden. Mit dem Punkt

3.6 ,Verkehrliche Schallimmissionen® und den Hinweisen erkléare ich mich einver-

standen.

Fir die Zustimmung des Geschéftsbereiches Osnabriuck zur Errichtung des Larm-

schutzwalles innerhalb der Bauverbotszone sind aus meiner Sicht einige Dinge zu

beriicksichtigen.

e Die Bdschungsneigung zur strallenzugewandten Seite sollte mind. 1:1,5 sein.

e Die Dammkrone ist mit einer Mindestbreite von 1,00 m auszufiihren.

e Zur Entwasserung des Larmschutzwalls ist eine mind. 2,00 m breite Mulde zwi-
schen Larmschutzwall und Landesstra3engrenze notwendig.

¢ Die Unterhaltung des Larmschutzwalls tbernimmt die Stadt Melle.

Aus den Planunterlagen sind diese Detailfragen nicht zu erkennen.

Solange diese Punkte nicht erfillt sind, erhebe ich Bedenken gegen die Aufstellung
des Bebauungsplanes.

Ich bitte um schriftliche Benachrichtigung tber lhre Abwégung meiner vorgetrage-
nen Anregungen, Bedenken und geforderten Auflagen v o r Veréffentlichung des
Bebauungsplanes und weitere Beteiligung im Verfahren.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer 38.2 der Verwal-
tungsvorschriften zum BauGB um digitale Ubersendung einer Ausfertigung der giil-
tigen Bauplanung einschlieRlich Begriindung.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Diese Bedenken fiihren nicht zu einer Anderung der Planung: Die festgesetzte Fla-
che fur den Larmschutzwall ist ausreichend dimensioniert, um die Errichtung eines
Walls mit den seitens des Stral3enbaulasttragers geforderten MafRen zu ermdgli-
chen. Im Bebauungsplan wird ein Schnitt des Larmschutzwalls mit diesen Maf3en
erganzt.

Beschlussvorschlag:

Berucksichtigung

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
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Fruhzeitige Beteiligung der berihrten Behtérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme

Abwagung / Beschlussvorschlag

03 Niedersachsischer Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Natur-
schutz - Betriebsstelle Cloppenburg vom 25.11.2022

Im Rahmen der Beteiligung als Trager offentlicher Belange weise ich darauf hin,
dass sich auRerhalb des Vorhabenbereiches eine Landesmessstelle befindet, die
vom NLWKN betrieben und unterhalten wird (s. Ubersichtskarte). Diese Messstelle
dient der Gewasseriberwachung und ist von erheblicher Bedeutung fir das Land
Niedersachsen. Die Landesmessstelle darf auch in ihrer Funktionalitat durch die
Planungen / das Vorhaben nicht beeintréchtigt werden.

Sollte das Planvorhaben zu wesentlichen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt
fuhren, geht der NLWKN von einer Beteiligung als Gewasserkundlicher Landes-
dienst (GLD) aus. Die Stellungnahme als TOB ersetzt nicht die Stellungnahme des
GLD.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

04 Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick vom 25.10.2022

Bei der o0.g. Planung werden von Seiten des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes
Osnabrick keine Bedenken erhoben.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

07 Landwirtschaftskammer Niedersachsen vom 24.11.2022

Die Stadt Melle plant im Rahmen der vorbenannten Bauleitplanung die Ausweisung
von Wohnbauflachen 6stlich der Ortslage Buer. Das Plangebiet zur GroRe von
7,95 ha unterliegt derzeit einer intensiven landwirtschaftlichen Ackernutzung und ist
im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Meile bereits weitgehend als Wohn-
bauflache ausgewiesen. Zum jetzigen Planungsstand nehmen wir aus landwirt-
schaftlicher Sicht wie folgt Stellung:

Die vorliegende Planung schafft die Voraussetzung fir die unwiederbringliche Ver-
siegelung landwirtschaftlicher Nutzflachen, was aus agrarstruktureller Sicht negativ
zu beurteilen ist. Diese Wertung erfolgt auch mit Blick auf den allgemein fortschrei-
tenden Flachenverbrauch in der Region. Wir gehen davon aus, dass weniger kon-
fliktbeladene Alternativstandorte (Bauliicken u.a.m.) im Stadtgebiet geprift und
nicht verflgbar sind. Ferner wird eine enge Abstimmung mit den potentiell von Fl&-
chenverlusten betroffenen Landwirten (derzeitige Bewirtschafter der Uberplanten
Flachen) sowie deren Bereitschaft zur FlAchenbereitstellung vorausgesetzt. Nur so
lassen sich gravierende Auswirkungen auf die Betriebsorganisation bzw. -entwick-
lung minimieren.

Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich. Das Plangebiet des Bebauungs-
plans ist bereits im Flachennutzungsplan tUberwiegend als Wohnbauflache darge-
stellt. Insofern ist im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung bereits eine Abwa-
gung daruber erfolgt, dass das dstliche Siedlungsgebiet von Melle-Buer bis zum
Nordring (L83) arrondiert werden soll. Besser geeignete Alternativflachen fur eine
notwendige wohnbauliche Entwicklung - etwa im Innenbereich von Melle-Buer - ste-
hen tatséchlich derzeit nicht zur Verfigung. Auf die Inanspruchnahme derzeit land-
wirtschaftlich genutzter Flachen kann somit hier nicht verzichtet werden.
Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme
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Fruhzeitige Beteiligung der berihrten Behtérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme

Abwagung / Beschlussvorschlag

07 Landwirtschaftskammer Niedersachsen vom 24.11.2022

Fur die genehmigten Nutztierbestande genielen die umliegenden Betriebe Be-
standsschutz.

Mit Blick auf die Immissionssituation (Gertiche aus der Nutztierhaltung sowie der
sudwestlich angrenzenden Klaranlage) lasst sich festhalten, dass der festgesetzte
Immissionswert aus Anhang 7 der TA Luft in H6he von 0,10 im Planungsraum zwar
- mit Ausnahme kleinrAumiger Areale im sidwestlichen und nordwestlichen Bereich
- weit Uberwiegend eingehalten wird. Mit Geruchsstundenhaufigkeiten zwischen 8 %
und 10 % der Jahresstunden sind diese Werte hingegen nicht unbedeutend. Der
Verweis auf die Immissionssituation sollte daher wie folgt gefasst werden:

Das Baugebiet befindet sich in einem landlich gepragten Raum, in dem es zwangs-
laufig zu gewissen landwirtschaftsspezifischen Immissionen (Gerliche, Gerdusche,
Staube) kommt, die aus der Nutztierhaltung bzw. der Bewirtschaftung umliegender
Acker- und Grunlandflachen resultieren. Letzteres kann jahreszeitlich und witte-
rungsbedingt auch an Sonn- und Feiertagen sowie in den Nachtstunden auftreten.
Diese Immissionen sind in landlichen Gebieten ortsiblich, unvermeidbar und
insofern zu tolerieren.

Vorsorglich weisen wir bereits jetzt darauf hin, dass gem. § 15 Abs. 3 BNatSchG bei
der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen fur Ausgleichs- und Ersatz-
malnahmen auf agrarstrukturelle Belange Riicksicht zu nehmen ist. insbesondere
dirfen fir die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Béden nur im not-
wendigen Umfang in Anspruch genommen werden. Deshalb ist zu prifen, ob der
Ausgleich oder Ersatz auch durch MalBhahmen zur Entsiegelung, Mal3nhahmen zur
Wiedervernetzung von Lebensrdaumen oder Bewirtschaftungs- oder Pflegemafinah-
men erbracht werden kann, um méglichst zu vermeiden, dass Flachen aus der Nut-
zung genommen werden.

Beschlussvorschlag:
Bericksichtigung

Im Umweltbericht wurde im Zuge der MaBhahmenplanung geprift, ob die erforder-
lichen Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen auch durch MaRhahmen zur Entsiege-
lung, MaBnahmen zur Wiedervernetzung von Lebensraumen oder Bewirtschaf-
tungs- oder PflegemaRnahmen erbracht werden kénnen bzw. in welchem Umfang
ggf. auf landwirtschaftliche Nutzflachen zuriickgegriffen werden muss. Die vorgezo-
gene Kompensationsmaflinahmen (CEF-MalRnahmen) fir den Verlust zweier Feld-
lerchenreviere erfolgt auf einer ackerbaulich genutzten Flache. Durch die geplante
CEF-MalRnahme erfolgt eine Umwandlung der Ackerflache in eine Frischwiese mit
Festlegung von Nutzungsbeschréankungen. Eine weitergehende landwirtschaftliche
Nutzung der Frischwiese als Grunlandflache ist méglich.

Der Nachweis des 6kologischen Kompensationsdefizits im Sinne der Eingriffsrege-
lung erfolgt zum einen auf der CEF-MalRnahmenflachen und zum anderen auf Fl&-
chen eines Kompensationsflachenpools.

Fir den Nachweis der mit vorliegender Planung erforderlich werdenden MaRRnah-
men zum Ausgleich und Ersatz von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
sowie vorgezogene artenschutzrechtliche Kompensationsmalihahmen werden
keine landwirtschaftlichen Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung entnom-
men.

Beschlussvorschlag:

Berucksichtigung
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Fruhzeitige Beteiligung der berihrten Behtérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme

Abwagung / Beschlussvorschlag

07 Landwirtschaftskammer Niedersachsen vom 24.11.2022

In Anlehnung an die Bundeskompensationsverordnung sollten hierfir auch Mal3-
nahmen zur Verbesserung eines durchwurzelbaren Bodenraums in Betracht gezo-
gen werden (vgl. BKompV, Anlage B, Abschnitt A (2020); MaRgaben zum Ausgleich
und Ersatz fur das Schutzgut Boden und seine naturlichen Bodenfunktionen).

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

08 Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie vom 28.11.2022

Boden

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden liefert in Deutsch-
land das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und fokussiert dabei auf die Be-
wertung der Bodenfunktionen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintréch-
tigungen der natirlichen Bodenfunktionen und der Archivfunktion vermieden werden
(vgl. 8 1 BBodSchG). Mit Grund und Boden ist gemaf § 1a BauGB sparsam und
schonend umzugehen und flachenbeanspruchende Malinahmen sollten diesem
Grundsatz entsprechen (LROP 3.1.1, 04). Um die Ziele zur Reduzierung der Fla-
chenneuinanspruchnahme (Niedersachsische Nachhaltigkeitsstrategie) und der
Neuversiegelung (NAGBNatSchG §1a) zu erreichen, ist eine verstérkte Berucksich-
tigung dieser Belange in Planungsprozessen erforderlich.

Zur fachgerechten Berlcksichtigung in der Planung sollte das Schutzgut Boden in
dem zu erarbeitenden Umweltbericht entsprechend der Anlage 1 Baugesetzbuch
(BauGB) ausfuhrlich beschrieben und eine Bodenfunktionshewertung entsprechend
der im Bundes-Bodenschutzgesetz (vgl. § 2 BBodSchG) genannten Funktionen vor-
genommen werden.

Als Datenbasis zur Bearbeitung des Schutzgutes Boden empfehlen wir unsere Bo-
denkarte i.M. 1:50.000 (BK50) und ihre Vielzahl an Auswertungskarten — u.a. zu
Suchraumen fur schutzwirdige Béden und zu Empfindlichkeiten der Boden. Sofern
genauere Informationen zu den Bdden im Gebiet vorliegen, sollten diese zusétzlich
herangezogen werden.

Im Plangebiet befinden sich, wie in der Scopingunterlage beschrieben, laut den Da-
ten des LBEG Suchraume fiir schutzwiirdige Béden entsprechend GeoBerichte 8
(Stand: 2019). Im Plangebiet handelt es sich um folgende Kategorien:

Kategorie

Plaggenesch

hohe - aul3erst hohe Bodenfruchtbarkeit

Eine Bodenfunktionsbewertung wird als nicht erforderlich angesehen. Aufgrund der
besonderen Standorteigenschaften des anstehenden Bodentyps (Plaggenesch) ist
der Biotoptyp Acker (A) mit einem héheren Wertfaktor bewertet worden, als es aus
Biotoptypensicht erforderlich ist und somit dem Schutzgut Boden hinreichend Rech-
nung getragen.

Beschlussvorschlag:

Keine Bertcksichtigung

Die vom Landesamt bereitgestellten Datengrundlagen, werden soweit erforderlich,
bei der Bearbeitung des Schutzgutes Bodens im Zuge der Erarbeitung des Umwelt-
berichts beriicksichtigt.

Beschlussvorschlag:

Berlcksichtigung

HAMELLE\221404\TEXTE\BP\abw230503_bpl_Vorentwurf.docx

IPW




Stadt Melle Bebauungsplan ,An der blanken Mihle II*

7/28
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Stellungnahme

Abwagung / Beschlussvorschlag

08 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie vom 28.11.2022

Die Karten kénnen auf dem NIBIS Kartenserver eingesehen werden. Gemafi dem
Nds. Landesraumordnungsprogramm (LROP 3.1.1, 04) sind diese Béden, welche
die nattrlichen Bodenfunktionen und die Archivfunktion in besonderem MaRe erfl-
len, vor Malinahmen der Siedlungs- und Infrastrukturentwicklung besonders zu
schitzen.

Entsprechend den Daten des LBEG sind die Boden empfindlich gegenliber Boden-
verdichtung (siehe Auswertungskarte ,Gefahrdung der Bodenfunktionen durch Bo-
denverdichtung” auf dem NIBIS Kartenserver). Verdichtungen sind durch geeignete
Malnahmen zu vermeiden — zum Schutz und zur Minderung der Beeintrachtigun-
gen des Bodens.

In der Planungsphase lassen sich aus bodenschutzfachlicher Sicht mehrere Mdg-
lichkeiten der Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen des Schutzguts
bedenken und - wenn mdglich - in Ausschreibungen bzw. folgende Planungsstufen
Ubernehmen. Besonders schutzwiirdige oder empfindliche Bereiche sollten wenn
moglich von einer Bebauung ausgenommen werden. Im Rahmen der Bautéatigkeiten
sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz
bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im
Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial). Der
Geobericht 28: Bodenschutz beim Bauen des LBEG dient als Leitfaden zu diesem
Thema. Weitere Hinweise zur Vermeidung und Minderung von Bodenbeeintrachti-
gungen sowie zur Wiederherstellung von Bodenfunktionen sind zudem in Geofakt
31 Erhalt und Wiederherstellung von Bodenfunktionen in der Planungspraxis zu fin-
den.

Altbergbau

Nachbergbau Themengebiet Grubenumrisse Altbergbau

Laut den hier vorliegenden, ausgewerteten Unterlagen liegt das genannte Verfah-
rensgebiet nicht im Bereich von historischem Bergbau.

Baugrund

Im Untergrund des Standorts kénnen l6sliche Sulfat-/Karbonatgesteine in Tiefen an-
stehen, in denen lokal Verkarstung auftreten kann. Im ndheren Umfeld des Stand-
orts sind bisher keine Erdfélle bekannt. Formal sind dem Standort die Erdfallgefahr-

Im Rahmen der Abwagung wird hier einer wohnbaulichen Entwicklung gegeniber
dem angefiihrten Grundsatz der Raumordnung der Vorrang eingerdumt, da sich das
Plangebiet aus stadtebaulichen Griinden — insbesondere wegen der tiberwiegenden
Wohnbauflachendarstellung im Flachennutzungsplan — fir die ErschlieRung eines
weiteren Wohnbaugebiets anbietet.

Beschlussvorschlag:

Keine Bertcksichtigung

Im Zuge der Bearbeitung des Umweltberichtes werden entsprechende MalRnahmen
vorgesehen.

Beschlussvorschlag:

Bericksichtigung

Im Umweltbericht werden im Zuge der Malinhahmenplanung entsprechende Mal3-
nahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Boden vorgesehen.

Beschlussvorschlag:

Berucksichtigung

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
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Stellungnahme

Abwagung / Beschlussvorschlag

08 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie vom 28.11.2022

dungskategorien 1 bis 2 zuzuordnen (gem. Erlass des Niederséchsischen Sozialmi-
nisters "Baumaflnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom 23.2.1987, Az. 305.4
- 24 110/2 -). Im Rahmen von BaumaRnahmen am Standort sind beziglich der Erd-
fallgefahrdung keine besonderen konstruktiven Sicherungsmaf3nahmen notwendig,
sofern sich bei der Baugrunderkundung keine Hinweise auf Subrosion ergeben.

Im Zuge der Planung von Baumaf3nahmen verweisen wir fir Hinweise und Informa-
tionen zu den Baugrundverhéltnissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver. Die
Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhéltnissen ersetzen keine geotech-
nische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen
Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstel-
lung des geotechnischen Berichts sollten geman der DIN EN 1997-1 und -2 in Ver-
bindung mit der DIN 4020 in den jeweils glltigen Fassungen erfolgen.

Hinweise

Ob im Vorhabengebiet eine Erlaubnis gem. § 7 BBergG oder eine Bewilligung gem.
§ 8 BBergG erteilt und/oder ein Bergwerkseigentum gem. 88 9 und 149 BBergG
verliehen bzw. aufrechterhalten wurde, kénnen Sie dem NIBIS-Kartenserver ent-
nehmen. Wir bitten Sie, den dort genannten Berechtigungsinhaber ggf. am Verfah-
ren zu beteiligen. Rickfragen zu diesem Thema richten Sie bitte direkt an mark-
scheiderei@lbeg.niedersachsen.de.

Informationen Uber moglicherweise vorhandene Salzabbaugerechtigkeiten finden
Sie unter www.lbeg.niedersachsen.de/Bergbau/Bergbauberechtigun-

gen/Alte_Rechte.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren
Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche Konflikte gegeniiber den
raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend beriicksichtigen zu
kdénnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt.
Die verfugbare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch
erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige
nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erforderliche Genehmigungen, Er-
laubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Stellungnahme fiihrt nicht zu einer Anderung der Planung: Eine Auswertung des
NIBIS-Kartenservers liefert keine Hinweise darauf, dass fur den Vorhabenbereich
eine Erlaubnis gem. § 7 BBergG oder eine Bewilligung gem. § 8 BBergG erteilt
und/oder ein Bergwerkseigentum gem. 88 9 und 149 BBergG verliehen bzw. auf-
rechterhalten wurde.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Es ist nicht bekannt, dass Salzabbau im Stadtgebiet von Melle betrieben wurde bzw.
aktuell betrieben wird.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme
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Fruhzeitige Beteiligung der berihrten Behtérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme

Abwagung / Beschlussvorschlag

10 Handwerkskammer Osnabriick-Emsland-Grafschaft Bentheim
vom 23.11.2022

Gegen den o g. Planungsentwurf bestehen aus handwerklicher Sicht keine Beden-
ken.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

11 Landkreis Osnabriick vom 28.11.2022

Regional- und Bauleitplanung:

Gemal der zeichnerischen Darstellung des RROP 2004 fir den Landkreis Osnab-
rick liegt das Plangebiet grof3tenteils in einer Flache ohne zeichnerische Festset-
zungen.

Lediglich ein ca. 50 Meter breiter Streifen ndrdlich der K 204 wird von einem Vorsor-
gegebiet fir Natur und Landschaft (D 2.1 02) Uberlagert. In Vorsorgegebieten sind
alle raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen so abzustimmen, dass diese
Gebiete in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung mdoglichst nicht beeintrachtigt
werden. Bei der Abwagung konkurrierender Nutzungsanspriche ist der festgelegten
besonderen Zweckbestimmung ein hoher Stellenwert beizumessen; im Einzelfall ist
jedoch eine abweichende Entscheidung maoglich.

Unter Bezugnahme auf das mitgelieferte Schallgutachten weise ich hinsichtlich der
im Norden und Westen das Plangebiet verlaufenden Hauptverkehrsstraf3en von re-
gionaler Bedeutung (D 3.6.3 04) auf die Belange des Larmschutzes hin, welche aus-
reichend zu berlicksichtigen sind. In diesem Sinne ist das raumordnerische Ziel
D 2.4 02 des RROP 2004 zu nennen, wonach von einem Heranwachsen der Wohn-
bebauung an stark belastete Verkehrswege nach Mdglichkeit abzusehen ist; ebenso
sei der den Grundsatz des LROP 2017, Abschnitt 2.1, Ziffer 09 genannt: so sollen
u.a. bei vorhandenen Belastungen durch Larm technische Malinahmen zum Schutz
herangezogen werden. Diese werden aber auch bereits im schalltechnischen Gut-
achten in Form von aktivem und passivem Schallschutz als erforderlich angesehen
und finden sich in den textlichen Festsetzungen unter Punkt 1.8 & 1.9 des Bebau-
ungsplanes wieder.

Hinsichtlich des Schutzgutes Boden (am Planstandort laut Scopingunterlage zum
Teil Plaggeneschbdden) weise ich auf das Ziel 2.6 02 des RROP 2004 hin, nach
welchem insbesondere auf eine Erhaltung der im Landkreis verbreiteten Plaggene-
sche unter kulturhistorischen und arch&ologischen Aspekten hinzuwirken ist (vgl.
auch LROP 2017 3.1.1 Ziffer 04 Satz 3).

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich. In der wirksamen Flachennut-
zungsplandarstellung ist fur diesen Streifen nordlich der K 204 (Stivesttal3e) bereits
eine Wohnbauflache ausgewiesen. Ferner wird darauf verwiesen, dass sich hier das
offene Regenrickhaltebecken des ersten, westlich angrenzenden Bauabschnitts
befindet, welches im Zuge dieses Bebauungsplans bauplanungsrechtlich gesichert
und erweitert wird. Insofern wird defacto innerhalb dieses Streifens das einem Vor-
sorgegebiet fir Natur und Landschaft nicht wesentlich beeintrachtigt.
Beschlussvorschlag:

Berlcksichtigung

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Diese Stellungnahme fiihrt nicht zu einer Anderung der Planung: Die hier vorlie-
gende Flache weist keine fir einen Plaggenesch charakteristischen Merkmale (u.a.
Uhrglaswolbung der Gelandeoberflache, deutlich ausgepragte Eschkanten) auf. Al-
lerdings wird die kulturhistorische bzw. archaologische Bedeutung im Zuge der Mal3-
nahmenplanung des Umweltberichts berticksichtigt. Die besondere Wertigkeit des
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Fruhzeitige Beteiligung der berihrten Behtérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme

Abwagung / Beschlussvorschlag

11 Landkreis Osnabriick vom 28.11.2022

Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird der Planbereich, der im Flachennutzungs-
plan zu groBen Teilen bereits als Wohnbauflache dargestellt ist (ausgenommen
ndrdlicher Teilbereich), auch im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung der Nut-
zung als Wohngebiet zugefiihrt. Die Gemeinde entspricht damit dem Entwicklungs-
gebot des 8§ 8 Abs. 2 BauGB.

Die im Begrindungsentwurf angesprochenen Untersuchungen bzw. Gutachten sind
grundsatzlich dafur geeignet, die Umweltauswirkungen im weiteren Planverfahren
zu beschreiben und zu bewerten

In samtlichen Festsetzungen fehlen die maf3geblichen Gesetzesgrundlagen. Diese
sind - auch in die Begriindung - nachzutragen.

Auf Seite 10 der Begrindung wird eine Planstrale D erwahnt, an der zusatzlich
auch Doppelhduser ermoglicht werden sollen. Diese PlanstralRe D ist weder Be-
standteil der Planzeichnung noch des stadtebaulichen Konzepts. In diesem Zusam-
menhang wird um Klarstellung gebeten.

Das Planzeichen, das innerhalb der &ffentlichen Grinflachen beidseitig des Ful3-
und Radwegs zwischen Rischenbreede und Planstral3e C dargestellt ist, fehlt in der
dazugehdrigen Planzeichenerklérung und ist entsprechend nachzutragen und zu er-
kléaren.

Landwirtschaftlicher Immissionsschutz:

Standortes ist durch eine erhéhte Bewertung des Biotoptyps Acker im Bereich des
Plaggenesch berlicksichtigt. Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass die Flache ei-
ner intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung unterliegt.
Beschlussvorschlag:

Beachtung

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

In der Planzeichenerklarung und den textlichen Festsetzungen werden sehr wohl
die Gesetzesgrundlagen unter Angabe des zugrundeliegenden Paragrafen nebst
Absatznummer genannt, obgleich das strenge Zitiergebot des Art. 43 Abs. 2 Satz 1
NV fir kommunale Satzungen im eigenen Wirkungskreis gar nicht gilt. Entscheidend
ist daher grundséatzlich allein, dass tatséchlich eine Rechtsgrundlage fir die jewei-
lige Satzung gegeben ist.

In den Ortlichen Bauvorschriften, die im ibertragen Wirkungskreis erlassen werden
und als solche dem Zitiergebot aus Art. 43 Abs. 2 Satz 1 NV unterliegen, wird in
Entsprechung des Zitiergebots erganzend Absatz 3 nebst der einschlagigen Num-
mer als Rechtsgrundlage angegeben.

Beschlussvorschlag:

Keine Bertcksichtigung

Beschlussvorschlag:

Berlicksichtigung

Beschlussvorschlag:
Beriicksichtigung

Beschlussvorschlag:
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Fruhzeitige Beteiligung der berihrten Behtérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme

Abwagung / Beschlussvorschlag

11 Landkreis Osnabriick vom 28.11.2022

Aus Sicht des landwirtschaftlichen Immissionsschutzes (BImSchG) bestehen gegen
die Aufstellung des Bebauungsplanes (BBP) ,,An der Blanken Muhle 11 der Stadt
Melle keine Bedenken. Es befinden sich im Umfeld tierhaltende Betriebe und auch
eine Klaranlage, von denen Emissionen ausgehen kénnen. Mit den Planunterlagen
wurde auch ein Immissionsschutzgutachten- erstellt am 24.03.2022 von Herrn
Wehage, LWK Niedersachsen- vorgelegt. Dieses beinhaltet die Prognose der Ge-
ruchsimmissionen gem. der TA Luft (2021). Aus den Ergebnissen der Berechnung
der Geruchsstundenhaufigkeiten ergibt sich, dass der fir Wohngebiete anzuwen-
dende Immissionswert von 0,10 im Uberwiegenden Teil des Plangebietes eingehal-
ten wird. Jedoch wird in 2 kleineren Teilbereichen im Nordwesten und Sudwesten
des Gebietes der Immissionswert Uberschritten. Hier werden bis zu 14 % der Jah-
resgeruchsstundenhaufigkeiten erreicht. In Kapitel 9.1 auf Seite 19 der Vorentwurfs-
begriindung vom 30.08.2022 wird zu den Geruchsimmissionen ausgefihrt, dass der
Bereich der tiber 0,10 liegt, vorerst nicht fir die Wohnbebauung zur Verfligung steht.
Es soll folgende Bedingung aufgenommen werden:

J1---] Mittels aufschiebend bedingter Festsetzung gemaf § 9 Abs. 2 BauGB wird al-
lerdings im auflersten Nordwesten (WA-2.2a) die Mdglichkeit eroffnet, Hauptanla-
gen dann zu errichten, wenn die Einhaltung des Immissionswertes fur Wohngebiete
entsprechend den Vorgaben der TA Luft von 10 % Geruchsstunden der Jahresstun-
den unter Beriicksichtigung konkreter Erweiterungsabsichten der Betriebe mit rele-
vanter Tierhaltung gutachterlich nachgewiesen wird. Bis zu diesem gutachterlichen
Nachweis sind im WA-2.2a nur private Grinflachen zuléassig, wodurch defacto
Hauptanlagen ausgeschlossen sind. [...]*.

Ich weise daraufhin, dass die Bauaufsicht der Stadt Melle die Zustandigkeit fur den
Immissionsschutz der baurechtlichen Tierhaltungsanlagen hat und somit diese Stel-
lungnahme zur Tierhaltung nicht abschlieRend ist. Die Betriebe die mal3geblich auf
das Plangebiet einwirken sind baurechtlich genehmigte Betriebe. Daher konnte
keine Uberpriifung der Tierzahlen stattfinden.

Kreisstral3en:

Das Baugebiet befindet sich an dem Abschnitt der StlivestralRe, der zum 01.07.2022
von einer Kreisstral3e (friiher K 204) zu einer Stadtstral3e abgestuft worden. Seitens
des Fachdienstes 9 — Stral3en ist daher keine Stellungnahme mehr erforderlich.

Weitere Anregungen sind insoweit nicht vorzutragen. Sofern sich aufgrund der an-
geforderten Stellungnahmen des Fachdienstes Umwelt, der Abfallwirtschaft sowie

Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
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Fruhzeitige Beteiligung der berihrten Behtérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme

Abwagung / Beschlussvorschlag

11 Landkreis Osnabriick vom 28.11.2022

der StralBen- und Verkehrsaufsicht weitere Anregungen oder Bedenken ergeben,
werden diese unaufgefordert nachgereicht.

Die Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange entbindet
nicht von der Verantwortung im Sinne von § 2 Abs. 1 BauGB. Das Ergebnis der
Abwagung bitte ich mitzuteilen.

Eine digitale Ausfertigung der o. a. Bauleitplanung ist unter Hinweis auf Nr. 38.1 VV-
BauGB nach Bekanntmachung auf der Internetplattform in den Ordner ,85
BPlan_rechtsverb. Planunterlagen“ hochzuladen.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

1la Landkreis Osnabriick vom 14.12.2022

Fachdienst Umwelt:

Stellungnahme ,,Bodenschutz“:

Im Umfeld des Plangebietes sind diverse Altablagerungen registriert. Im Zuge der
Aufstellung des B-Planes ,Ortskern-Melle Buer® wurde durch das Gutachterbiro
Sack + Temme GBR 2017 eine nutzungsbezogene Gefahrdungsabschatzung erar-
beitet.

Rund 110 m sudwestlich des Plangebietes befindet sich die Altablagerung
LStuvestrale” Kat.-Nr. 459 024 4042. Es handelt sich dabei um eine ehemals
feuchte Wiese in der Niederung des Suttbachs im Osten von Melle-Buer. Entlang
des Suttbachs lagen Rotegruben, die fur die Flachsbearbeitung genutzt wurden.
Nach Zeitzeugenangaben fand eine Ablagerung von Siedlungs- und Gewerbeabfal-
len sowie Boden und Bauschutt vorwiegend zwischen 1945 und 1965 statt. Bereits
vor dem 2.Weltkrieg sollen die Feuchtwiesen der Bachniederung teilweise als Mull-
kippe genutzt worden sein. Der Deponiekorper soll 1,5 bis 2,5 m méchtig sein. Ende
2020 wurde eine historische Erkundung durch das Geobiro Sack durchgefiihrt, da-
bei wurde empfohlen weitere Untersuchungen im Rahmen einer orientierenden Un-
tersuchung durchzufihren.

Fur das Plangebiet werden nach derzeitiger Kenntnislage negative Auswirkungen
durch die Altablagerung als auf3ert unwahrscheinlich angesehen, da der Suttbach
und die Kreisstraf3e als effektive Barrieren angesehen werden kénnen.

Gegen die Bauleitplanung bestehen aus bodenschutzfachlicher Sicht keine grund-
satzlichen Bedenken.

Sollten jedoch Auffalligkeiten bei Erdarbeiten auftreten, so ist die untere Boden-
schutzbehdérde unverziglich in Kenntnis zu setzen.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
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Fruhzeitige Beteiligung der berihrten Behtérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme

Abwagung / Beschlussvorschlag

1la Landkreis Osnabriick vom 14.12.2022

Stellungnahme ,,Naturschutz + Wald“:

Der Gesetzgeber hat im Rahmen des sog. ,Niedersachsischen Weges® das Thema
,Reduktion von Flacheninanspruchnahme® als politisches und gesellschaftliches
Ziel festgelegt. Dies findet sich u.a. in den neusten Gesetzesénderungen des Nie-
dersachsische Naturschutzgesetz (NNatG) wieder: § 1a NNatSchG gebietet, dass
die Neuversiegelung von Bdden landesweit bis zum Ablauf des Jahres 2030 auf
unter 3 ha pro Tag zu reduzieren und bis zum Ablauf des Jahres 2050 zu beenden
ist.

Bei Verwirklichung der Planung wird ein erheblicher Eingriff in Natur und Landschaft
verursacht, der die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild beeintrachtigen wird, v.a. der mit der belebten Bodenschicht in Ver-
bindung stehende Grundwasserspiegel. Insbesondere wird die Grundwasserneubil-
dung beeintrachtigt und das Lokalklima im Durchschnitt deutlich warmer und trocke-
ner. Der betroffene Bereich hat laut NIBIS (Niedersachsisches Bodeninformations-
system) eine Sickerwasserrate von >100 bis 200 mm/a und leistet damit einen er-
heblichen Beitrag zur Grundwasserneubildung. Bei der Entwicklung von Ausgleichs-
und ErsatzmafRnahmen ist daher erforderlich dafir zu sorgen, dass Mal3hahmen
entwickelt und umgesetzt werden, die die Beeintrachtigung der Grundwasserneubil-
dung real ausgleichen.

Bei dem betroffenen Gelande handelt es sich um einen Ackerstandort. Laut NIBIS
liegen Boden mit hoher bis auRRerst hoher nattrlicher Bodenfruchtbarkeit, gleichzei-
tig Boden mit kulturgeschichtlicher Bedeutung (Plaggenesche), mit hoher natirlicher
Ertragsfahigkeit. Auch das Relief Iasst eine landwirtschaftliche Bearbeitung sehr gut
zu. Das Vorkommen der Feldlerche unterstreicht die Bedeutung dieser gewachse-
nen Kulturlandschaft. Dies ist auch gemafl des Osnabriicker Kompensationsmo-
dells (u.a. Tab. 8) hervorzuheben: Die Regenerationsfahigkeit ist sehr gering, es
liegen sehr besondere Standortbedingungen vor, die Bedeutung fiir Arten und Le-
bensgemeinschaften ist durch den Artenschutzbeitrag belegt, das Alter des Biotops
ist hoch, es liegt hohe kulturhistorische Bedeutung vor, die GroR3e ist im Hinblick auf

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Die innerhalb des Plangebietes anstehenden Bdden weisen Grundwasserneubil-
dungsraten von 0-50 mm/a, >50-100 mm/a, >100-150 mm/a und >150-200 mm/a
auf, wobei es sich jedoch in Anlehnung an die Arbeitshilfe zur ,Anwendung der
RLBP bei StralRenbauprojekten in Niedersachsen“ um Bereiche mit allgemeiner Be-
deutung handelt. Im Grofteil des Plangebietes liegt die Grundwasserneubildungs-
rate bei 50 bis 150 mm/a. Aufgrund der vorgesehenen Festsetzungen von grof3fla-
chigen offentlichen Griinflachen, einer anteiligen Reduzierung der Grundflachenzahl
auf 0,3 im Uberwiegenden Teil der allgemeinen Wohngebiete sowie vorgesehener
MaRnahmen zur aktiven Versickerung innerhalb des Plangebietes (Baumrigolen,
Versickerungsbereich innerhalb der zentralen Griinflache) sowie der Versickerungs-
mdglichkeiten innerhalb des Regenriickhaltebeckens werden MaRnahmen ergriffen,
um innerhalb des Plangebietes grof3flachige versickerungsaktive Bereiche zu schaf-
fen und so die Beeintrachtigung der Grundwasserneubildungsraten zu minimieren.
Durch die benannten MaRRnahmen hinsichtlich der Versickerungsmdéglichkeiten in-
nerhalb des Plangebietes wird gleichzeitig eine Minimierung nachteiliger Effekte auf
das Lokalklima erreicht.

Beschlussvorschlag:

Teilweise Berticksichtigung

Der Wertfaktor fur die im Plangebiet befindlichen Ackerflachen wird im Zuge der
Erstellung des Umweltberichts angepasst.

Beschlussvorschlag:

Berlicksichtigung
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Fruhzeitige Beteiligung der berihrten Behtérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme

Abwagung / Beschlussvorschlag

1la Landkreis Osnabriick vom 14.12.2022

die 6stlich angrenzenden Ackerflachen groR3 bis sehr grof3. Somit liegen genug Be-
wertungskriterien vor, aus denen hervorgeht, dass die vom Planungsbiro vorge-
schlagene Bewertung der Ackerflachen zu niedrig ist (Scopingunterlage S.18), son-
dern auf 1,4 bis 1,5 Werteinheiten pro Quadratmeter zu erhdhen ist.

Die Unterlagen zur Eingriffsregelung (Scopingunterlage) sind tUberschléagig und da-
her nicht abschlieend. Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen werden noch nicht be-
schrieben. Die im Artenschutzbeitrag angegebene CEF-MafRnahme ist VOR Beginn
jeglicher Bautatigkeit einzurichten. Die Einrichtung ist der Unteren Naturschutzbe-
hoérde zur Abnahme zu melden. Fir die Abnahme ist anzuraten, dass das beteiligte
Fachbiro (Bioconsult) teilnimmt.

Stellungnahme ,,Grundwasser*“
Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes "An der Blanken Mihle" der Stadt
Melle bestehen grundsatzlich keine Bedenken.

Hinweis 1:

Sofern im Zuge von Bauarbeiten eine Grundwasserhaltung erforderlich wird, so bitte
ich zu berucksichtigen, dass hierfur ab einer téaglichen Entnahmemenge von 10 m3
eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich ist.

Hinweis 2:

Aufgrund des aktuell immer mehr zunehmenden Flachenbedarfs fiir Wohngebéaude,
grol3 dimensionierte Garagen und Carports sowie weiteren befestigten Auto-Stell-
flachen neben oder vor dem eigentlichen Wohngeb&ude sowie dem Trend hin zu
befestigten Vorgéarten sollten alle rechtlichen Mdglichkeiten von der Kommune ge-
nutzt werden, die UberméaRige Versiegelung privater Grundstiicke, durch konkrete
Festsetzungen im Bebauungsplan, einzudammen.

Hintergrund ist der Schutz der Grundwasserneubildungsrate.

Stellungnahme ,.Gewasserschutz” und ,,Oberflichenentwédsserung*:
Der Nachweis Uber die schadlose Ableitung des Oberflachenwassers wurde in der
wasserwirtschaftlichen Vorplanung erbracht.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Wird im Zuge nachfolgender Genehmigungs- und Ausfiihrungsplanungen fir die Er-
schlieBungsanlagen beriicksichtigt.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Anregung fiihrt nicht zur Anderung der Planung. Die Grundflachenzahl von 0,3 im
Bereich der Ein- und Zweifamilienhausbebauung - mit Ausnahme der Flachen, auf
denen auch eine Hausgruppenbebauung zulassig ist — ist unterhalb des Orientie-
rungswerts fur Obergrenzen in der BauNVO von 0,4 festgesetzt. Von weitergehen-
den Festsetzungen wird abgesehen, um die Bauherren nicht unzumutbar in der Aus-
nutzung des Baugrundstiickseinzuschranken.

Beschlussvorschlag:

Keine Berucksichtigung

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
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Fruhzeitige Beteiligung der berihrten Behtérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme

Abwagung / Beschlussvorschlag

1la Landkreis Osnabriick vom 14.12.2022

Es ist ein Wasserrechtsantrag gem. § 10 WHG zu erarbeiten und bei der UWB ein-
zureichen.

HINWEIS:

Da im Rahmen der wasserwirtschaftlichen ErschlieBung aus bekannten Griinden
eine Vor-Ort-Versickerung gem. WHG immer einer Ableitung vorzuziehen ist, ist das
Thema "Vor-Ort-Versickerung™ ausfihrlich zu betrachten, planerisches Vorgehen zu
begriinden und vorgeschlagene Teilldsungen einzuplanen, um eine “positive” Was-
serhaushaltsbilanz zu erreichen.

Unter der Voraussetzung, dass besagter Antrag erarbeitet und vor Baubeginn bei
der UWB LKOS pruffahig eingereicht wird, bestehen aus Sicht des Gewasserschut-
zes keine Bedenken.

Weitere Anregungen sind insoweit nicht vorzutragen. Das Ergebnis der Abwégung
bitte ich mitzuteilen.

Ein Wasserrechtsantrag gem. § 10 WHG wird im Rahmen der nachfolgenden Er-
schlieBungsplanung erarbeitet und der unteren Wasserbehérde zur Genehmigung
vorgelegt.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Die im Baugebiet anstehenden Lehme/Schluffe sind nur schwach durchlassig (kf <
1 x 10-7 m/s) und wirken wasserstauend. Eine vollstandige Versickerung von Nie-
derschlagswasser ist bei den anstehenden Bdden nicht méglich. Zu Verbesserung
der Wasserhaushaltsbilanz werden im Rahmen der nachfolgenden Erschliel3ungs-
planung unterstiitzende Mal3hahmen zur Versickerung von nicht schadlich verunrei-
nigtem Niederschlagswasser in den Ausbau (unterstitzende Flachenversickerung /
Baumrigolen) integriert.

Beschlussvorschlag

Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

13 Kreislandvolkverband Melle vom 20.11.2022

Durch die Ausweisung von ca. 7,9 Hektar wertvoller Ackerflache als Wohngebiet
gehen der Landwirtschaft unwiederbringlich Produktionsflachen in Melle verloren.
Das sehen wir agrarstrukturell als hochst bedenklich an. Hierbei ist herauszustellen,
dass der Standort Melle aus ackerbaulicher Sicht als Gunststandort anzusehen ist.
Durch eine Uberdurchschnittliche Bodengtite und Niederschlagsmenge kénnen die
Meller Ackerflachen in der derzeit vorherrschenden Ernahrungskrise einen entschei-
denden Beitrag zur Sicherung der Produktion von Lebensmittel leisten. Viele andere
Standorte im Landkreis Osnabriick oder auch gesamt Niedersachsen haben bei wei-
tem nicht das Ertragspotenzial wie die hier geplanten Flachen. Des Weiteren méch-
ten wir auf den auferst guinstigen Schnitt der Flachen und die Gberdurchschnittliche
FlurstiicksgroRe hinweisen, die eine Bewirtschaftung der Flachen aus wirtschaftli-
cher Sicht besonders attraktiv macht.

Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich. Das Plangebiet des Bebauungs-
plans ist bereits im Flachennutzungsplan Uberwiegend als Wohnbauflache darge-
stellt. Insofern ist im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung bereits eine Abwa-
gung daruber erfolgt, dass das 0Ostliche Siedlungsgebiet von Melle-Buer bis zum
Nordring (L83) arrondiert werden soll. Besser geeignete Alternativflachen fir eine
dringend notwendige wohnbauliche Entwicklung - etwa im Innenbereich von Melle-
Buer - stehen tatséchlich derzeit nicht zur Verfigung. Auf die Inanspruchnahme der-
zeit landwirtschaftlich genutzter Flachen kann somit hier nicht verzichtet werden.
Beschlussvorschlag:

Keine Bertcksichtigung
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Stellungnahme

Abwagung / Beschlussvorschlag

13 Kreislandvolkverband Melle vom 20.11.2022

Zusatzlich stellen wir Infrage, ob es aktuell sinnvoll ist, ein Wohngebiet dieser GréRe
auszuweisen. Durch die explodierenden Baukosten sowie steigenden Finanzie-
rungskosten wird die Nachfrage nach Bauplatzen sinken.

Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich. Die Baugrundstiicke des ersten,
westlich angrenzenden Bauabschnitts vom Wohnbaugebiet ,An der blanken Mihle*
sind zwischenzeitlich vollstandig vermarktet worden. Da nach wie vor in Melle-Buer
ein erheblicher Bedarf der Bevélkerung an Wohnraum besteht, soll dieses Wohn-
baugebiet nun in einem zweiten Bauabschnitt in 6stlicher Richtung bis zum Nordring
erweitert werden.

Beschlussvorschlag:

Keine Bertcksichtigung

14 Niedersachsische Landesforsten - Forstamt Ankum vom 24.10.2022

Aus hiesiger Sicht bestehen keine Bedenken gegen die o0.g. Planungen.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

15 Archaologische Denkmalpflege Stadt- und Kreisarchdologie
vom 22.10.2022

Das Plangebiet, das durch seine Nahe zum Suttbach gtinstig fur vor- und friihge-
schichtliche Ansiedlungen erscheint, ist weitflachig mit Plaggeneschen (mittelalterli-
che bis frihneuzeitliche Auftragsbéden zur Bodenverbesserung) bedeckt. Darunter
kdnnen bislang unbekannte &ltere archdologische Fundstellen erhalten sein, die bei
den anstehenden Erdarbeiten unerkannt zerstort werden. Die Stadt- und Kreisar-
chéologie Osnabriick muss daher rechtzeitig vor dem Beginn der ErschlieRungs-
bzw. Erdarbeiten informiert werden, um diese ggf. archéologisch begleiten zu kdn-
nen. Dabei angetroffene archéologische Fundstellen miissen vollstdndig ausgegra-
ben und dokumentiert werden.

Wir weisen darauf hin, dass die dabei entstehenden Kosten (fir Material-, Maschi-
nen- und Personaleinsatz) nicht von der Arch&ologischen Denkmalpflege tibernom-
men werden, sondern vom Planungs-/Vorhabentrager als Verursacher zu tragen
sind (8 6 [3] Nieders. Denkmalschutzgesetz).

Auf die grundsétzliche gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht von arch&ologi-
schen Bodenfunden wird auf der Planzeichnung zum B-Plan hingewiesen.

Wird im Zuge nachfolgender Genehmigungs- und Ausfiihrungsplanungen fir die Er-
schlieBungsanlagen berticksichtigt und in Begriindung redaktionell erganzt.
eschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
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Stellungnahme

Abwagung / Beschlussvorschlag

17 ExxonMobil vom 25.10.2022

Wir schreiben lhnen im Auftrage der BEB Erdgas und Erddl GmbH, der Mobil Erd-
gas-Erdél GmbH (MEEG) und der Norddeutschen Erdgas-Aufbereitungs-Gesell-
schaft mbH (NEAG) und danken fiir die Beteiligung in 0.g. Angelegenheit. Wir méch-
ten lhnen mitteilen, dass Anlagen oder Leitungen der oben genannten Gesellschaf-
ten von dem angefragten Vorhaben nicht betroffen sind.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

19 Deutsche Telekom Technik — Niederlassung Nord, Osnabriick
vom 24.11.2022

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzeigen-
timerin und Nutzungsberechtigte i.S.v. § 125 Abs. 1 TKG — hat die Deutsche Tele-
kom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzuneh-
men und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der
0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom wird die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Bauge-
biet prifen. Je nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine Ausbauent-
scheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behélt sich die Telekom vor, bei einem
bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen an-
deren Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Versor-
gung der Burger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt.
Wir bitten Sie, Beginn und Ablauf der Erschlieungsmaflnahmen im Bebauungspl-
angebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie mdglich, mindestens
zwei Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.

Wird im Zuge nachfolgender Genehmigungs- und Ausfiihrungsplanungen fir die Er-
schlielBungsanlagen bertcksichtigt.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

20 Deutsche Telekom Technik — Richtfunk, Bayreuth vom 24.11.2022

Wir betreiben derzeit in diesem Bereich keine Richtfunkverbindung. Die benach-
barte Richtfunkstrecke hat geniigend Abstand zum Planungssektor. Deshalb erhe-
ben wir auch keine Einwénde gegen die Planung.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

22 Ericsson vom 21.10.2022

Die Firma Ericsson hat bezuglich des Standortes lhrer Planung / Baumal3hahme
und den von Ihnen ausgewiesenen Bedarfsflachen in Bezug auf ihr Richtfunknetz

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
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Stellungnahme

Abwagung / Beschlussvorschlag

22 Ericsson vom 21.10.2022

keine Einwande, insofern die Baumalinahme nicht vor dem 31.12.23 fertiggestellt
werden soll.

Bitte berlicksichtigen Sie, dass diese Stellungnahme nur fur Richtfunkverbindungen
des Ericsson — Netzes gilt. Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die Deut-
sche Telekom, in lhre Anfrage ein.

Richten Sie diese Anfrage bitte an:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Ziegelleite 2-4

95448 Bayreuth

richtfunk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de

s. Stellungnahme mit der Ifd. Nr. 20
Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

24 Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH vom 22.11.2022

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH ge-
gen die von Ihnen geplante Baumalnahme keine Einwande geltend macht. Im Plan-
bereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens.
Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht
geplant.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

24a Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH vom 22.11.2022

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien.
Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet.
Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Siudwestpark 15

90449 Nurnberg
Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.

Wird im Zuge nachfolgender Genehmigungs- und Ausfiihrungsplanungen fir die Er-
schlieBungsanlagen bericksichtigt.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme
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Stellungnahme

Abwagung / Beschlussvorschlag

25 EWE Netz vom 07.11.2022

In dem angefragten Bereich betreiben wir keine Versorgungsleitungen oder -anla-
gen. Die EWE NETZ GmbH ist daher nicht betroffen.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

26 Amprion vom 26.10.2022

Im Planbereich der o.a. Malinahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen un-
seres Unternehmens. Planungen von Hochstspannungsleitungen fur diesen Bereich
liegen aus heutiger Sicht nicht vor. Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weite-
rer Versorgungsleitungen die zustandigen Unternehmen beteiligt haben.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

27 Gasunie Deutschland Transport Services GmbH vom 26.10.2022

Nach eingehender Prifung kénnen wir lhnen hierzu mitteilen, dass Erdgastransport-
leitungen, Kabel und Stationen der von Gasunie Deutschland vertretenen Unterneh-
men von Ihrem Planungsvorhaben nicht betroffen sind.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

28 LGLN Regionaldirektion Hameln-Hannover — Kampfmittelbeseitigungs-
dienst - vom 14.11.2022

Fir die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen die
folgenden Erkenntnisse vor (siehe beigefligte Kartenunterlage):
Empfehlung: Luftbildauswertung

Flache A
Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstandig
ausgewertet.

Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefihrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefuhrt.
R&aumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.
Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

Nach zwischenzeitlich erfolgter Luftbildauswertung hat der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst mit Schreiben vom 24.03.2023 mitgeteilt, dass fur das gesamte Plan-
gebiet des Bebauungsplans kein Handlungsbedarf:

Flache A
Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden vollstandig aus-
gewertet.

Nach durchgefihrter Luftbildauswertung wird keine Kampf-

mittelbelastung vermutet.

Luftbildauswertung:

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.
R&umung: Die Flache wurde nicht gerdumt.

Belastung: Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestatigt.
Beschlussvorschlag:

Berucksichtigung
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28 LGLN Regionaldirektion Hameln-Hannover — Kampfmittelbeseitigungs-
dienst - vom 14.11.2022

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der Zeit vor der Einfiih-
rung des Kampfmittelinformationssystems Niedersachsen (KISNi), dem 11.06.2018,
nicht eingeflossen, da sie nicht dem Qualitatsstand von KISNi entsprechen. Sie kdn-
nen natdrlich trotzdem von den Kommunen in eigener Zusténdigkeit berucksichtigt
werden.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

29 Freiwillige Feuerwehr Melle — Stadtbrandmeister vom 21.11.2022

1. Allgemein
Die mit diesem Bebauungsplan beabsichtigte weitere Zunahme der Wohnbebauung

kann mit dem vorhandenen Einsatzwert und den Mdoglichkeiten der zustandigen
Ortsfeuerwehr Buer und nur im Zusammenwirken mit den benachbarten Ortsfeuer-
wehren der Alarmeinheit Buer, also den Ortsfeuerwehren Markendorf und Titting-
dorf, nach meinem derzeitigen Kenntnisstand abgedeckt werden. Insoweit habe ich
keine Bedenken, wenn bei der weiteren Fortfihrung der Planungen und Ausfiihrun-
gen der Erschlielung folgendes beachtet und ausgefiihrt wird:

2. Verkehrliche ErschlieRung:

Der im ndrdlichen Teil des B-Plangebietes geplante FuR- und Radweg, der zur
StralRe Rischebrede fuhrt, ist gleichzeitig auch als Notfahrweg fur Rettungs- und
Feuerwehrfahrzeuge in der erforderlichen Breite von mind. 3,50 m anzulegen, aus-
zufiihren und zu unterhalten, um bei Ausfall der Erschliel3ungsstraf3en im nérdlichen
Bereich Zu- und Abfahrtsmdglichkeiten zu erhalten.

Alle Notfahr- und Rettungswege sind an allen Abzweigen, Kurven und Einmuindun-
gen ausreichend und in geeigneter Form auszurunden. Das Befahren muss ohne
rangieren und anderen Behinderungen moglich sein.

Die Vorgaben der entsprechenden Richtlinie tber Flachen der Feuerwehr, begriin-
det in der DVO-NBauO 81 Abs.1 Satz 2 und 3 und des § 2, sind nicht nur fur die
Auslegung von Notfahr- und Rettungswege einzuhalten, sondern auch fir alle Er-
schlieRungsstralen im B-Plan Gebiet.

Dabei ist insbesondere darauf zu achten, dass verkehrsberuhigende MalRnahmen,
in Form von Pflanzinseln oder Pollern, nicht zu unerlaubten Einschrankungen von
StralRenbreiten oder Kurvenradien der 0.g. Richtlinie fiihren.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Wird im Zuge nachfolgender Genehmigungs- und Ausfiihrungsplanungen fir die Er-
schlieBungsanlagen beriicksichtigt.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

HAMELLE\221404\TEXTE\BP\abw230503_bpl_Vorentwurf.docx

IPW



Stadt Melle Bebauungsplan ,An der blanken Mihle II*

21/28

Fruhzeitige Beteiligung der berihrten Behtérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme

Abwagung / Beschlussvorschlag

29 Freiwillige Feuerwehr Melle — Stadtbrandmeister vom 21.11.2022

Auch muss einer unzulassig grof3en Nutzung der ErschlieBungsstra3en durch den
ruhenden Verkehr, der in vielen Fallen durch Fremdnutzungen von Garagen oder
Carports begriindet ist, von vorne herein entgegengewirkt werden, um Einschran-
kungen von StrafRenbreiten oder Kurvenradien auszuschlie3en.

2. Unabhangige Ldschwasserversorgung

Das Bebauungsplangebiet befindet sich vollstdndig im Léschwasserdeckungsbe-
reich 4 mit Léschwasserteich des Muhlenteichs der ehemaligen Blanken Muhle.

In diesem Zusammenhang mache ich auf die Position 4 des Prifberichtes Uber die
Loschwasserversorgung des Ortsbereiches Buer, vom 27.09.1994, aufgestellt von
der hauptamtlichen Brandschau des LK Osnabrick, aufmerksam.

Der Léschwasserdeckungsbereich erfasst das Bebauungsplangebiet in nérdlicher
Richtung tber die Stuvestral3e hinweg. Im Brandfall misste die Loschwasserforde-
rung tber die sehr stark befahrenen KreisstralRe 204 vorgenommen werden.

Die damit verbundenen erheblichen Gefahren fir die Einsatzkréfte, die erheblichen
zeitlichen Verzdgerungen sowie die unnétige Bindung von Einsatzkraften, gerade
wahrend der Tagesalarmzeiten, machen die Errichtung einer weiteren geeigneten
unabhéngigen Ldschwasserentnahmestelle nordlich der StuvestraRe erforderlich.
Weiterhin wiirden sich zusétzlicher Gerate — und Personalbedarf auf Grund der to-
pographischen unglinstigen Verhéltnisse ergeben.

Wie in der Begriindung zum B-Plan Verfahren auf Seite18/22 ausgefuhrt, soll das
notwendige Regenrickhaltebecken im ,Stden des B- Plan Gebietes gleichzeitig
auch als Léschwasserteich ausgebaut® werden. Diese Kombination ist sehr gut ge-
eignet und erfullt die Anforderung, der Versorgung des B-Plan Gebietes mit Losch-
wasser aus einem unabhéangigen Vorratshehélter.

Mit Ricksicht auf die Teilung des Loschwasserdeckungsbereiches ist nur ein ganz-
jahriger und damit stéandiger Léschwasservorrat von mind. 500 cbm vorzuhalten.
Darin enthalten sind bereits Fehimengen durch Eisbildung im Winter bzw. Verduns-
tungsmenge im Sommer sowie Verschlammung.

Die Ausbildung des Loschwasserteichs, einschl. aller notwendigen Einrichtungen fur
die Feuerwehr, sind der entsprechenden Norm zu entnehmen, die bei Bedarf beige-
stellt werden kann.

3. Abhangige Léschwasserversorgung

Nach erneuter Riicksprache mit dem Stadtbrandmeister kann auf eine unabhéngige
Loschwasserstelle im Plangebiet verzichtet werden, da die schon bestehenden
Loschwasserzisterne aus dem ersten Bauabschnitt in hinreichender Néhe liegt und
die verkehrliche Anbindung des neuen Baugebietes flr Feuerwehrfahrzeuge an
diese Zisterne Uber die Planstral3en sichergestellt ist. Die Begriindung wird gean-
dert.

Beschlussvorschlag:

Berlcksichtigung

Wird im Zuge nachfolgender Genehmigungs- und Ausfihrungsplanungen fur die Er-
schlieBungsanlagen bericksichtigt.
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29 Freiwillige Feuerwehr Melle — Stadtbrandmeister vom 21.11.2022

Zur ausreichenden Sicherstellung der Léschwasserversorgung fir den Erstangriff
sind die Trinkwasserleitungen mit den notwendigen Unter- und Uberflurhydranten
gleichmaRig tber das geplante Bebauungsgebiet verteilt, auszuristen.

Die Auslegung der Loschwasserversorgung hat nach dem Arbeitsblatt DVGW W
405 zu erfolgen.

Die Sicherstellung der erforderlichen Loschwassermenge, zeitgleich mit der ubli-
chen Verbrauchsmenge an Trinkwasser, ist mittels Berechnung nachzuweisen.

Die Anzahl der notwendigen Hydranten und deren Standorte bitte ich ebenfalls
rechtzeitig mit dem zustandigen Ortsbrandmeister und mir festzulegen.

Alle weiteren, ebenfalls noch festzulegenden Einzelheiten der abhangigen und un-
abhangigen Loéschwasserversorgung, bitte ich im Zuge des Verfahrens, mit dem zu-
standigen Ortsbrandmeister der Ortsfeuerwehr Buer und mir zu erdrtern und einer
abschlieBenden Losung zuzufiihren.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

30 Stadt Melle - Amt 20 Finanzen und Liegenschaften vom 24.11.2022

1. Vermerk

Ausgangslage:

e Ziel der Planung ist die Schaffung von Wohnraum zur Versorgung der Bevdlke-
rung sowie die Erhaltung und die stadtebauliche Fortentwicklung der Ortsteile
von Melle. Mit dem entsprechenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir neue Wohnbauflachen in Melle-Buer geschaffen wer-
den.

e Das Plangebiet liegt im Ortsteil Buer und umfasst die Flurstiicke 623, 630, 635
(teilw.), 636, 637, 639 und 641, Flur 7 der Gemarkung Buer.

¢ Das Plangebiet ist derzeit als AuRBenbereich festgesetzt.

e Zurzeit wird die Flache landwirtschaftlich intensiv als Ackerland genutzt.

o Das Plangebiet wird Uber das bereits erschlossene Wohngebiet ,An der Blanken
Muhle" erschlossen. Es wird es durch die Rischenbreede im Norden, durch den
Nordring im Osten, durch die StrivestralRe im Siuden und westlich durch den
Friedhof und das Wohngebiet ,An der Blanken Muhle" begrenzt.

e Geplant ist eine Hauptanbindung des Plangebietes von Siden an die
Stlvestral3e sowie durch weitere untergeordnete Zufahrtmdoglichkeiten Gber die
Stralden ,Torfer Esch" und ,Mdllers Kamp".
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30 Stadt Melle - Amt 20 Finanzen und Liegenschaften vom 24.11.2022

e Des Weiteren ist ein Fu3- und Radweg geplant, der einen Anschluss an die
Ruschenbreede erhalt. Dieser soll als Not- und Rettungsweg dienen.

Beitragsrechtliche Stellungnahme:

e ErschlieBungsbeitrage
Das Plangebiet wird u.a. tGber die StralRen Torfer Esch und Médllers Kamp er-
schlossen. Die ErschlieBungsanlagen im Inneren des Plangebietes sind noch
nicht erstmalig endglltig hergestellt. Folglich fallen hier Kosten an, die auf die
Anlieger als Erschielungsbeitrag umgelegt werden kdnnen. Die Kosten fir die
ErschlieBung werden vollstandig durch die Wohnungsbau Gronegau GmbH ge-
tragen. Hierfir ist ein ErschlieBungsvertrag mit der WBG geplant, Gber den auch
folglich die anfallenden Beitrdge abgerechnet werden. Fir die Stadt Melle ent-
stehen daher keine Erschlieungskosten.
Die Stral3e ,StivestralRe" ist erstmalig endguiltig hergestellt. Hier fallen keine Er-
schlieungsbeitrage mehr an.

e Kanalbaubeitrage
Zentrale 6ffentliche Entwéasserungsanlagen, fir die ein Kanalbaubeitrag erho-
ben wird, sind in dem ErschlieBungsgebiet noch nicht vorhanden. Die Kosten fir
den Hausanschluss sind auf die Grundstiickseigentiimer umzulegen. Fur die
Stadt Melle entsteht hier ebenfalls kein beitragsfahiger Aufwand.

Liegenschaftsrechtliche Stellungnahme:
Aus Sicht der Liegenschaftsabteilung sind keine stadtischen Flachen betroffen.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

31 Stadt Melle - Amt 32 Ordnungsamt (StralBenverkehr und Gewerbe)
vom 28.10.2022

Aus der Sicht des Ordnungsamtes nehme ich zum vorgenannten Bebauungsplan-

entwurf wie folgt Stellung: Es bestehen keine Bedenken.

Spéatestens im Bauantragsverfahren bzw. Ausbauplanverfahren sollten folgende As-

pekte bericksichtigt werden:

* Ausreichend Stellplatze auf Privatgrund, da Melle eine Flachenstadt ist und die
Anwohner sicherlich mehr als einen privaten PKW benétigen/besitzen. Stell-
platze im 6ffentlichen Verkehrsraum kénnen eine zu geringe Stellplatzverpflich-
tung auf Privatgrund nicht kompensieren.

Wird im Zuge nachfolgender Genehmigungs- und Ausfihrungsplanungen fur die Er-
schlieBungsanlagen bericksichtigt.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme
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Stellungnahme

Abwagung / Beschlussvorschlag

31 Stadt Melle - Amt 32 Ordnungsamt (StralBenverkehr und Gewerbe)
vom 28.10.2022

» Die PlanstralBen B+C sollen It. Begriindung verkehrsberuhigt ausgebaut werden.
Von einem Ausbau als verkehrsberuhigten Bereich (sog. "SpielstraRe"; Ver-
kehrszeichen 325) wird allerdings abgeraten.

Anregung wird gefolgt. Begriindung wird geandert.
Beschlussvorschlag:
Berlcksichtigung

35 Stadt Melle - Amt 66 Tiefbauamt vom 09.12.2022

Zum erforderlichen Umfang und zum Detaillierungsgrad der Umweltprifung habe
ich keine Anmerkungen.

Allgemeine Bedenken gegen die beabsichtigte 0.g. Anderung des FNP habe ich
nicht vorzubringen.

Verkehrliche Erschlieung

Die verkehrliche Erschliel3ung ist vom Grundsatz her Gber die StivestralRe vorgese-
hen. In dem Bereich des Wohngebietes selbst wird von hier eine Geschwindigkeits-
begrenzung von 30 km/h empfohlen.

An der Einmindung der ErschlieBungsstralRe sollte ein Sichtdreieck dargestellt wer-
den — auch wenn dieses lediglich hinweisenden Charakter hat.

Im B-Planentwurf und dem wasserwirtschaftlichen Fachbeitrag differieren die Fahr-
bahnbreiten der Planstralen. Im wasserwirtschaftlichen Fachbeitrag werden alle
Stral3en mit 6,50 m Breite ausgewiesen. Im B-Planentwurf steht die Planstralle A
mit 7,50m, alle Gbrigen mit 6,50m Breite. Aus Sicht des Tiefbauamtes sind die Fahr-
bahnbreiten des B-Planentwurfes mal3gebend und sollten so realisiert werden.

Die Anbindung der PlanstraBe C im Norden des B-Plangebietes an die StralRe
,Ruschenbreede® ist durch geeignete Malinahmen, z.B. Poller, gegen PKW-Durch-
fahrten zu sperren. Diese Sperrung sollte flexibel sein, so dass lediglich Fu3génger-
und Fahrradfahrerverkehre standig sowie Rettungsfahrzeuge im Bedarfsfall passie-
ren kénnen.

Stellungnahme zur Entwésserung

Um die Bebauung im B-Plangebiet ,An der blanken Mihle“ zu ermdglichen, sind
ErschlieBungsmalnahmen im Trennsystem und die Errichtung eines Regenrick-
haltebeckens erforderlich. Ein Nachweis zur schadlosen Ableitung des Schmutz-
und Regenwassers vom April 2022 vom Ing.-Buro HI Nord liegt den Unterlagen zum
Verfahren bei.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Wird im Zuge nachfolgender Genehmigungs- und Ausfiihrungsplanungen fir die Er-
schlielBungsanlagen bertcksichtigt.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag:

Berlicksichtigung

Wasserwirtschaftlicher Fachbeitrag wird angepasst.

Beschlussvorschlag:

Berlcksichtigung

Wird im Zuge nachfolgender Genehmigungs- und Ausfiihrungsplanungen fir die Er-
schlielBungsanlagen bertcksichtigt.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme
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Stellungnahme

Abwagung / Beschlussvorschlag

35 Stadt Melle - Amt 66 Tiefbauamt vom 09.12.2022

Anmerkungen seitens der Stadt Melle vom Mai 2022 wurden hier bisher nicht be-
ricksichtigt.

Ableitung von Schmutzwasser

Die Reinigung des zusatzlich anfallenden Schmutzwassers von rd. 400 Einwohnern
kann in der nahen Klaranlage Buer erfolgen. Ein Anschluss ist an der offentlichen
Kanalisation in der Stlivestralle, im ,alten® Einfahrtsbereich der Klaranlage im Nord-
westen der Anlage vorzunehmen.

Der Zufluss zur Klaranlage hat hier einen Durchmesser von DN 250. Eine Verlegung
der Kanalisation tber den Parkplatz an der Stlivestral3e. Wie unter 4.2 vorgeschla-
gen, ist mit dem Eigentiimer des Parkplatzes (Privatbesitz) abzustimmen.

Ableitung Niederschlagswasser

Die Bemessungsansétze im hydraulischen Nachweis (Stand: April 2022) zur Ablei-
tung des Regenwassers sind nochmal mit den Anséatzen im Bebauungsplan (Stand:
30.08.2022) abzugleichen. Im Bebauungsplan sind Grundflachenzahlen von 0,3 und
0,4 fur die geplanten Wohngebiete festgesetzt. Bei einer max. zulassigen Uber-
schreitung von 50 % durch Nebenanlagenwiirde ein Versiegelungsrad von 0,45
bzw. 0,6 erreicht. Im hydraulischen Nachweis ist jedoch ein Versiegelungsrad von
0,6 bzw. 0,8 fur die Wohngebiete angenommen worden. Die max. mégliche Versie-
gelung ist sowohl fur die Bemessung der neuen Regenwasserkanalisation als auch
fur das RRB von entscheidender Bedeutung. Die weiteren Bemessungsansatze sind
angemessen: Fir RW-Kanalisation: Bemessungsregen Qr 10(0,5) = 173,3 l/(s*ha)
Fur das RRB: Uberschreitungshaufigkeit n = 0,1/a und Drosselabflussspende g
Dr,R,E (Landabfluss) = 2,5 l/(s*ha)

Fur die ErschlieBung des B-Plangebietes ist gemafl Zusammenfassung im hydrau-
lischen Nachweis eine Genehmigung beim Landkreis Osnabriick gemafl WHG ein-
zuholen.

Weitere Anmerkungen

Auf Seite 1, Pkt. 1.2 des wasserwirtschaftlichen Fachbeitrages wird das nachste
offentliche Gewésser, der Suttbach, als Gewasser lll. Ordnung bezeichnet; es han-
delt sich jedoch um ein Gewasser Il. Ordnung. Demzufolge ist der Unterhaltungs-
verband 29 Else zu beteiligen.

Anmerkungen des Tiefbauamtes wurden zwischenzeitlich in der wasserwirtschatftli-
chen Voruntersuchung berticksichtigt.

Beschlussvorschlag:

Berlcksichtigung

Wird in der nachfolgenden Erschlie3ungsplanung beriicksichtigt.
Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Die erforderliche Sicherung der Leitungstrasse uber das private Grundsttick wird
durch den Vorhabentrager in Abstimmung mit der Stadt erfolgen.
Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Die Berechnungen fur die Regenriuckhaltung werden die entsprechend der Grund-
flachenzahl erforderlichen maximalen Versiegelungsgrade bertcksichtigen.
Beschlussvorschlag:

Berlicksichtigung

Ein Wasserrechtsantrag gem. § 10 WHG wird im Rahmen der ErschlieBungspla-
nung erarbeitet und der unteren Wasserbehdrde zur Genehmigung vorgelegt.
Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Wird im wasserwirtschaftlichen Fachbeitrag geéndert.
Beschlussvorschlag:
Berucksichtigung
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Stellungnahme

Abwagung / Beschlussvorschlag

35 Stadt Melle - Amt 66 Tiefbauamt vom 09.12.2022

Aus dem Plan auf Seite 20 des wasserwirtschaftlichen Fachbeitrages geht hervor,
dass die Regenwasserkanalisation aus dem Gebiet An der blanken Muhle Il in das
RRB fiir das Gebiet An der blanken Mihle | eingeleitet werden soll, wahrend 6stlich
davon ein nicht bemalfites RRB dargestellt ist; dieser Sachverhalt ist nicht plausibel
dargestellt.

Im wasserwirtschaftlichen Fachbeitrag sollte erganzt werden, dass die Erschliel3ung
wahrscheinlich in zwei Bauabschnitten erfolgt, einen sudlichen (An der Markendor-
fer Grenze) und danach einen nérdlichen (Auf der Rischenbreede) - (mindliche
Anmerkungen der WBG). In diesem Zusammenhang sollte erlautert werden, dass
zusatzlich in dem Griin- und Gewasserstreifen zwischen diesen beiden Gebieten
ebenfalls und eine weitere und zuséatzliche Rickhaltung realisiert werden kdnnte.

Es ist vorgesehen, dass bestehende Regenrickhaltebecken in éstlicher Richtung
zu erweitern. Die Darstellung im wasserwirtschaftlichen Fachbeitrag wird dahinge-
hend geandert.

Beschlussvorschlag:

Berucksichtigung

Wird im wasserwirtschaftlichen Fachbeitrag geéndert. Die Aufteilung der Bauab-
schnitte wird aufgenommen und die zusatzliche Flachenretention/Versickerung wird
erlautert.

Beschlussvorschlag:

Berucksichtigung

36 Stadt Melle - Amt 81 Wasserwerk Stadt Melle vom 15.11.2022

» Aufgrund der bekannten Probleme mit der Wasserbereitstellung wurde ein Was-
serversorgungskonzept erstellt. Dies zeigt auf, dass die Wasserinfrastruktur in
Melle nur noch knapp ausreichend ist. Die Ausweisung eines so grof3en Wohn-
gebiets mit dem entsprechenden Wasserbedarf verscharft die Situation (auch in
Anbetracht zurtickgehender Niederschlagsmengen). Nach dem vorliegenden
Fazit des Versorgungskonzepts werden wir gro3eren Wasserbedarf nur noch
durch Belieferung von aulRerhalb des Stadtgebiets sicherstellen kénnen. Ent-
sprechende Ldsungsvorschlage liegen vor, sind aber final noch nicht entschie-
den. Der Bau einer Verbundleitung und die Aufnahme der Wasserlieferung sind
nicht vor Ende 2025 zu erwarten.

* Die ErschlieBung des Wohngebiets kann durch eine Erweiterung der Versor-
gungsleitungen erfolgen (Investitionssumme ca. 120.000 €). Zudem ist eine
Netzverstarkung an der StiivestraB3e und der Anschluss an den Nordring erfor-
derlich (Investitionsvolumen ca. 120.000 €).

* Aus dem Leitungsnetz kann dann eine Léschwassermenge von 48 m3/h bereit-
gestellt werden.

Es wird davon ausgegangen, dass im Rahmen der nachfolgenden ErschlieBungs-
planung eine hinreichende Wasserversorgung fir diese Baugebietserweiterung ge-
wahrleistet werden kann.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Wird im Zuge nachfolgender Genehmigungs- und Ausfiihrungsplanungen fir die Er-
schlielBungsanlagen bertcksichtigt.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

37 Stadt Melle - Umweltbiiro vom 21.12.2022

Aus Sicht des Umweltblros bestehen keine grundsétzlichen Bedenken gegen die
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden ausgelegten Unterlagen.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
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Stellungnahme

Abwagung / Beschlussvorschlag

37 Stadt Melle - Umweltbiiro vom 21.12.2022

In den Scoping-Unterlagen sowie dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wird in
ausreichendem Mal3e auf die umweltfachlichen Gegebenheiten eingegangen.
Seitens des Umweltbiiros bestehen keine Planungen fir den Geltungsbereich.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

38 Unterhaltungsverband Nr. 29 ,Else“ vom 03.01.2023

Eine Erweiterung vorhandener Baugebiete unterhalb der bestehenden Ortslage ist
grundsatzlich zu begrifzen.

Die geplante Einleitung Uber einen nicht ausgebauten und befestigten StralRensei-
tengraben (einschl. Notuberlauf) ist technisch nicht darstellbar.

Die Rulckhaltung von 7,4 ha eines statistisch 10-jahrlichen Regenereignisses ist
nicht ausreichend. Hier missen deutlich hthere Regenereignisse in Ansatz ge-
bracht werden.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Das vorhandene Regenruckhaltebecken im Plangebiet wird entsprechend den Er-
fordernissen erweitert. Die bestehende Notuberlaufsituation bleibt erhalten und das
Drosselbauwerk wird entsprechend angepasst. Damit ist die technische Durchfihr-
barkeit dargestellt.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Aktuell wurde bei dem vorhandenen Regenrtickhaltebecken im Plangebiet kein An-
springen des Notuberlaufes beobachtet. Bezugnehmend auf den Zeitraum der letz-
ten 5 Jahre hat die Anzahl an Starkregenereignissen deutlich zugenommen. Daher
kénnten die beobachteten Veranderungen im Gewéasser mit diesem Phanomen im
Zusammenhang stehen. Ein Zusammenhang mit der ErschlieBung Blanken Muhle I
ist hier jedoch aus dem folgenden Grund nicht herzustellen.

Die vorhandene landwirtschaftliche Flache weist eine starke Hangneigung auf
(Gruppe 3 >= 4 %). Bei unversiegelten Flachen dieser Art im Bereich Osnabricker
Land [(r15,n=1) = 110 I/s] ergibt sich ein Spitzenabfluss von 15 -20 % der Nieder-
schlagsmenge. Fir die betrachtete unversiegelte Flache entspricht das einer Ab-
flussmenge von 7,92 ha x 0,17 x 110 I/s = 148,1 /s bei einem 1-jahrlichen Ereignis
von 15 min. Dauer und steigert sich mit der Zunahme der Ereignisintensitat entspre-
chend. Durch die Errichtung der Regenriickhaltung wird dieser Spitzenabfluss auf
19,87 I/s reduziert auch bei hoherer Ereignisintensitat. Entsprechend dampft die vor-
gesehene Riickhaltung die aus dem Gebiet dem Gewasser zulaufenden Abfluss-
wellen erheblich.

Beschlussvorschlag:

Teilweise Berlicksichtigung
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Stellungnahme

Abwagung / Beschlussvorschlag

38 Unterhaltungsverband Nr. 29 ,Else“ vom 03.01.2023

Die Abflusssituation des ,Suttbaches” hat sich durch die &ndernden Regenspen-
den/Abflisse sowie die zusatzlichen Versiegelungen im Ortsteil Buer in den letzten
5 Jahren deutlich verschlechtert.

Hier ist anzumerken, dass der ,Suttbach” unterhalb der Ortskernentlastungsstralle
Buer erhebliche Veranderungen in den letzten 5 Jahren aufweist (starke BO-
schungsabbriche, Vertiefungen der Bachsohle). Beschwerden der Unterlieger tber
verstarkt auftretende sehr starke Abflusswellen hdufen sich und werden von den
Anliegern des Gewassers ,Suttbach® bemangelt.

Eine Ruckhaltung zur Schonung des Gewassers von einem = 50-jahrlich wiederkeh-
renden Regenereignisses bei sich verdndernden Niederschlagen ist hier erforder-
lich. Dies wurde vom Ing.-Blro HI-Nord bereits tabellarisch dargestellt.

Eine zusatzliche Versickerungsmdoglichkeit in dem bebauten Gebiet ist wiinschens-
wert. Hier besteht die Mdglichkeit der Versickerung aufgrund der Bodenbeschaffen-
heit ohne zusatzliche Aufwertungsarbeiten der Bodenstruktur jedoch nur in sehr ge-
ringem Mal3e.

In der Zusammenfassung des Ing.-Blros HI-Nord ist eine zusatzliche Sicherung zur
Schadensminimierung bei Starkregenereignissen durch geschickte Gestaltung der
endgultigen Gelandeoberflachen nicht nédher beschrieben. Dieses ware im B-Plan-
verfahren auszuarbeiten und mit den Beteiligten zu diskutieren.

Die Veranderungen der Abflussspitzen und die hohen Abflusswellen bei Starkrege-
nereignissen sind auf anderweitige Gegebenheiten im Einzugsgebiet des Suttba-
ches zuriickzufiihren. Eine weitere Erhéhung des Retentionsvolumen ist nicht ziel-
fuhrend fur die beschriebene Problematik am Gewasser.

Beschlussvorschlag:

Keine Berucksichtigung

Statistisch ist festzuhalten, dass es bei der aktuellen Auslegung des Regenrickhal-
tebeckens im Plangebiet zu maximal einem Volleinstau in 10 Jahren kommt. Grund-
satzlich ist festzustellen das die AbfluBwellen aus dem Baugebiet durch die Regen-
rickhaltung gegentber dem natirlichen Zustand deutlich gedampft werden.
Beschlussvorschlag:

Keine Berticksichtigung

Die im Baugebiet anstehenden Lehme/Schluffe sind nur schwach durchlassig (kf
<1 x 10-7 m/s) und wirken wasserstauend. Eine vollstéandige Versickerung von Nie-
derschlagswasser ist bei den anstehenden Bdden nicht méglich. Zur Verbesserung
der Wasserhaushaltsbilanz werden im Rahmen der nachfolgenden Erschlie3ungs-
planung unterstiitzende MalRnahmen zur Versickerung von nicht schadlich verunrei-
nigtem in den Ausbau (unterstiitzende Flachenversickerung / Baumrigolen) vorge-
sehen.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Zur endgultigen Festlegung der Oberflachengestaltung fir das Baugebiet ist die Auf-
stellung eines StraBenendausbauentwurfes erforderlich. Diese Planungstiefe wird
Ublicherweise nicht im Bebauungsplanverfahren erbracht und wird erst in der Aus-
bauplanung konkretisiert.

Beschlussvorschlag:

Keine Bertcksichtigung
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