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l. Begrundung

1. Grundlagen der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes ,Firmenzentrale Melle*

1.1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes

a) Baugesetzbuch — BauGB

b)  Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung) — BauNVO

¢) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung) — PlanZV

d)  Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG

e) Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz — NKomVG

f) Niedersachsische Bauordnung — NBauO

jeweils in der zurzeit geltenden Fassung.

1.2 Geltungsbereich der 1. Anderung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung liegt in der Stadt Melle, unmittelbar stidlich
der Bundesautobahn 30 und unmittelbar westlich der Landstral3e 94 Wellingholz-
hauser StraRe. Er umfasst dort die Flurstiicke 32/8, 31/2 und 28/3 teilweise in der
Gemarkung Drantum, Flur 3.

Die Lage des Planungsgebietes ist aus der Ubersichtskarte dieser Begriindung
ersichtlich (vgl. Deckblatt).

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes ,Firmenzentrale Melle® ist in der Planzeichnung festgesetzt. Der Gel-
tungsbereich hat eine Grof3e von ca. 6,15 ha.

Dem Plangebiet lag bisher der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Firmenzent-
rale Melle“ rechtsverbindlich seit 30.11.2004 zugrunde. Ostlich der LandstralRe 94
Wellingholzhauser Stral3e grenzt der Bebauungsplan ,Sondergebiet Hotel an der
Autobahn® und norddstlich der Bebauungsplan Nr. 31 ,Keekbrede* an.

1.3 Entwicklungsgebot gem. & 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB

Der Flachennutzungsplan der Kommune stellt fir den Geltungsbereich eine ge-
werbliche Bauflache (G) sowie ein Regenriickhaltebecken (R) dar. Die im vorha-
benbezogenen Bebauungsplan festgesetzte Art der baulichen Nutzung Firmen-
zentrale mit Sonderfahrzeugbau wird in diesem Anderungsverfahren des Bebau-
ungsplanes nicht verandert, sondern nur geringfligig prazisiert. Die im Bebauungs-
plan festgesetzte Flache fiir das Regenriickhaltebecken bleibt grds. erhalten, wird
jedoch verkleinert. Somit sind die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungs-
planes ,Firmenzentrale Melle“ aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Eine An-
derung/ Berichtigung des Flachennutzungsplanes ist daher nicht erforderlich.

1.4 Verfahren

Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 12
BauGB im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB aufgestellt. Die Anderung
des Bebauungsplanes nach § 13 BauGB ist zulassig, da durch die Anderung des
Bebauungsplanes
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e die Grundzuge der Planung nicht berihrt werden,

o die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorberei-
tet oder begriindet wird,

¢ keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer
7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter bestehen und

e keine Anhaltspunkte dafir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Es wird daher von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Absatz
1 und 8§ 4 Absatz 1, von der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4, von dem Umwelt-
bericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 abgesehen.

1.5 Durchfiihrungsvertrag gem. 812 Abs. 1 BauGB

Zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Melle wird ein Durchfihrungsvertrag
geman § 12 Abs. 1 BauGB geschlossen.

2. Planungsanlass, -ziele

An dem Standort an der Wellingholzhausener Stral3e 6 sind die vier Unternehmun-
gen Huning Anlagenbau GmbH & Co.KG, Heitling Fahrzeugbau GmbH & Co.KG,
Huning Maschinenbau GmbH und die Brand Ruhr- und Pumptechnik GmbH an-
sassig. Der Tatigkeitsschwerpunkt dieser Unternehmungen liegt im Bereich des
Maschinenbaus und der Produktion von Maschinen und Fahrzeugen, insb. fiir den
landwirtschaftlichen Sektor.

Die vorhandenen Blrordume und Fertigungshallen wurden im Jahr 2010 bzw.
2012 errichtet und der alte Fertigungsstandort am Maschweg 39 in Melle aufgeldst.
In den vier Unternehmungen sind aktuell insgesamt ca. 200 Mitarbeiter beschéftigt,
hiervon sind ca. 30 Mitarbeiter Auszubildende.

Die Firma Brand Ruhr- und Pumptechnik GmbH ist im Jahre 2013 in die Huning
Unternehmensgruppe eingetreten. Die Unternehmung ist aus der Brand Giilletech-
nik GmbH aus Hilter/ Borgloh entstanden. Aktuell hat die Brand Rihr- und Pump-
technik GmbH die Fertigungshallen der ehemaligen Brand Giilletechnik in Hilter/
Borgloh gemietet.

Um in die Zukunft gerichtet planen zu kénnen, Arbeitsablaufe zu optimieren und
die vorhandenen Arbeitsplatze langfristig zu sichern, ist es notwendig, den vorhan-
denen Betrieb um eine Fertigungshalle mit kleinem Birotrakt zu erweitern. Die fol-
genden Ziele werden mit der Erweiterung verbunden:

e Die gemieteten Fertigungshallen der Brand Rihr- und Pumptechnik GmbH
sollen in Hilter/ Borgloh gekiindigt und der Standort nach Melle verlegt wer-
den.

e Der Bereich Zerspanung in der Huning Maschinenbau GmbH soll erweitert
werden.

e Esistein eigener Ausbildungsbereich fur die gewerblichen Auszubildenden
vorgesehen, der losgeldst von der eigentlichen Produktion agiert.
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Im Rahmen der planungsrechtlichen Absicherung dieser Erweiterung sollen auch
die vom vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Firmenzentrale Melle* abweichen-
den Bauausfiihrungen geheilt werden.

3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zur Art der Nutzung orientieren sich zum einen an der speziel-
len Zielrichtung der vorhabenbezogenen stadtebaulichen Planung, zum anderen
an den stadtebaulichen Rahmenbedingungen, wie sie sich z. B. aus dem Flachen-
nutzungsplan ergeben.

Da der Vorhaben- und ErschlieBungsplan keine Angebotsplanung darstellt, son-
dern sich an einer konkret vorliegenden Vorhabenplanungen orientiert, wird die
Nutzung nach § 12 Abs 3a als sonstige Nutzung ,Firmenzentrale mit Sonderfahr-
zeugbau®, abweichend der Baugebiete des § 1 Abs. 2 BauNVO vorhabenbezogen
festgesetzt. Diese wird Uber die textlichen Festsetzungen Nr. 1 detailliert geregelt
und umfasst solche Anlagen, die fir die Verwaltung und Organisation, die Herstel-
lung der Produkte und die Prasentation der Produkte/ des Betriebes erforderlich
und dienlich sind.

Es handelt sich bei diesen Nutzungen um solche, die im Rahmen des § 8 BauNVO
(Gewerbegebiet) wie auch des § 9 BauNVO (Industriegebiet) zuldssig waren. Sie
entsprechen damit dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB.

3.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der Nutzung wird im Geltungsbereich entsprechend den stadtebaulichen
Daten des Vorhabens konkret festgesetzt. Zur planerischen Absicherung des Vor-
habens wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan eine Kombination aus der
zulassigen Grundflache und der max. Gesamthohe festgesetzt.

Die zulassige Grundflache wird relativ zur GrundstiicksgroRe mit 0,8 festgesetzt,
die max. zulassige Gebaudehdhe (GH) wird absolut Gber Normalnull (NHN) fest-
gesetzt und betragt fur den Baukérper | (BK 1) 91,5 m NHN und fiir den Baukoérper
[l (BK I1) 90,0 m NHN. Dies entspricht Gebaudehdhen von ca. 12,0 m (BK I) und
10,5 m (BK ).

Die Gesamththen resultieren zum einen aus der angestrebten baulichen Nutzung,
zum anderen aus der maximal zuléassigen Hohe unterhalb der Hochspannungslei-
tung der Deutschen Bahn AG, die den Geltungsbereich Gberspannt. Die Kombina-
tion der Festsetzungen ist aus der Objektplanung entwickelt und schreibt das Vor-
haben entsprechend baulich fest.

3.3 Bauweise, Uberbaubare Flachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen und die Bauweise werden entsprechend
des Bestands und der Vorhabenplanung festgesetzt. Die Bauweise wird als abwei-
chende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt, da eine offene Bau-
weise grof3ere, in einem Gewerbegebiet jedoch durchaus Ubliche und vertragliche
Geb&dudeabmessungen verhindern und zu einer unerwiinschten Nutzungsein-
schrankung fihren wiirde. Durch Festsetzung einer abweichenden Bauweise kon-
nen dagegen die stadtebaulichen Ziele besser in Einklang mit den gewerblichen
Nutzungsinteressen gebracht werden. Zulassig sind daher Gebaudeléangen von bis
zu 150 m. Die Lange der einzelnen Fassadenabschnitte ohne Verspriinge ist je-
doch auf 75 m begrenzt, um eine stadtebauliche Gliederung zu erhalten.
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Durch diese Festsetzung kann den betriebsbedingten (Produktions-) Ablaufen
Rechnung getragen werden und gleichzeitig eine Ubermafige und stadtebaulich
unerwunschte Geb&audedimensionen vermieden werden.

3.4 ErschlieBung

Die Erschlie3ung des Vorhabens wurde mit der Stadt Melle und dem Stral3enbau-
lasttrager abgestimmt. Sie erfolgt tber eine ErschlieBungsstralRe, die an die Lan-
desstralie 94 Wellingholzhauser StraRe auf Hohe der offentlichen Zufahrt zum
,van der Falk-Hotel“ anbindet. Diese ErschlieRungsstralte wurde vom Vorhaben-
trager bereits errichtet und wird gemaf? altem Durchfuhrungsvertrag auf die Stadt
Melle tbertragen und offentlich gewidmet, sobald hiertiber weitere Gewerbegrund-
stucke erschlossen werden.

Diese Zufahrtssituation wird im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 entspre-
chend festgesetzt.

3.5 Stellplatze

Stellplatze sind entsprechend der textlichen Festsetzung Nr. 6 (MaRnahme M2)
auszufuhren. Demnach sind Stellpléatze, welche keinen Bestandsschutz genief3en
und neu angelegt werden mit wasserdurchléassigen Materialien wie versickerungs-
fahigen Betonpflastersystemen (Splittfuge, Rasenfuge), Rasengittersteinen oder
wassergebundener Decke zu befestigen. Durch diese Festsetzung wird gewéhr-
leistet, dass der Wasserabfluss reduziert wird und méglichst viel Niederschlags-
wasser vor Ort versickert und dem natirlichen Wasserkreislauf zugeftihrt wird.

3.6 Flache fir die Abwasserbeseitigung einschlie3lich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser

Die Oberflachenentwéasserung des Firmengeléndes sollte gemall Ursprungsbe-
bauungsplan durch ein Regenwasserriickhaltebecken im sudoéstlichen Teil des
Plangebietes erfolgen.

Innerhalb dieser Flache wurde ein Regenwasserriickhaltebecken in verkleinerter
Form realisiert, welches das Niederschlagswasser der stidlichen Flachen des Ge-
landes aufnimmt und gedrosselt Uber einen offenen Entwasserungsgraben dem
Strotbach zufiihrt. Dieses Becken wird entsprechend in der Anderungsplanung
durch Festsetzung gesichert. Bei dem RRB handelt es sich um ein Nassbecken
mit geschwungenen Uferlinien und wechselnden Bdschungsneigungen. An der
Ostlichen Uferlinie grenzt an das Becken eine Verwallung mit einer Boschungsnei-
gung von ca. 1: 1. Die Boéschungen des RRB sind weitgehend grasbewachsen,
an der Dauerstaulinie wachsen abschnittsweise Roéhricht und vereinzelte junge
Baumgeholze.

Bereits in der Ursprungsplanung vorgesehene MalRnahmen zur naturnahen Ge-
staltung des Beckens und seines Umfeldes werden im Zuge der 1. Anderung in
den textlichen Festsetzungen Nr. 6 als Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (MalBnhahme M1) festgeschrie-
ben und sind in Teilen noch umzusetzen.

Fur das ndrdliche Firmengelande sah die Ausfiihrungsplanung von 2010, abwei-
chend von der Ursprungsplanung, ein weiteres Regenwasserrickhaltebecken vor.
Dieses wurde jedoch nicht realisiert. Die hierfuir vorgesehene Flache wird derzeit
als Fahrzeugabstell- und Lagerplatz genutzt. Die Oberflachenabfliisse vom nérdli-
chen Firmengelande wurden in den vergangenen Jahren ungedrosselt in den
Strotbach eigeleitet. In Abstimmung mit der Stadt Melle wurde in den Jahren
2021/2022 das nordlich geplante Regenrtickhaltebecken in den Gewasserlauf vom
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Strotbach gelegt und ein Drosselbauwerk eingebaut. Durch das neue Drosselbau-
werk in Verbindung eines Dammkérpers wird zugleich ein Hochwasserschutz fir
die Stadt Melle erreicht.

3.7 Griunordnung

3.7.1 Bindungen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie von Gewassern

Im Sitdwesten des Plangebietes wird der Geltungsbereich gegeniiber dem Ur-
sprungsplan erweitert. Ein Teil dieser Erweiterung ist ein bestehendes, nicht der
Regenwasserbewirtschaftung dienendes Stillgewéasser mit randlichem Gehdlzbe-
wuchs. Gewdasser und Gehdlzbestand werden im Status Quo zum Erhalt festge-
setzt und kénnen so dauerhaft in ihrem Bestehen gesichert werden. Sie werden
Bestandteil der Gewerbeflachen und Teil der dort vorzuhaltenden Freiflachen.

PflegemalRnahmen an Gewéasser und Geholzen sind zwecks Erhalt des Gewas-
sers im Rahmen der naturschutzrechtlich vorgegebenen Zeitraume zulassig. Emp-
fohlen wird hierbei die teilweise Abflachung von Béschungsbereichen und die teil-
weise Freihaltung von Gehoélzen zur Schaffung flacher, sonnenexponierter Teilab-
schnitte.

3.7.2 Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Teilbereiche des Gewerbegebietes werden mit Pflanzgeboten belegt und somit
teilweise feste Vorgaben fiir die anteilig 20 % Freiflachen im GE gemacht. Somit
kann erreicht werden, dass auf dem Betriebsgelande auch Freiflachen vorgehalten
werden, die eine gewisse naturschutzfachliche Wertigkeit besitzen. Zudem wird ftir
den geplanten Neubau verpflichtend eine Dachbegriinung festgesetzt.

Pflanzflache P1: Im Westen des Bebauungsplangebietes besteht eine eher arten-
arme Grunflache, die im Zuge eines Befreiungsantrages zum Ursprungs-Bebau-
ungsplan® angelegt wurde. Die Pflanzflache wird im Rahmen der 1. Anderung nicht
als Grinflache dargestellt, sondern ist Teil der GE-Flache und damit ein Teilbe-
reich der gemaR GRZ vorzuhaltenden 20 % Freiflachen. Ziel fur die Pflanzflache
P1 ist die Entwicklung einer Grunflache mit Feuchtgrinlandcharakter. Zu diesem
Zweck erfolgt die Neuansaat der bisher artenarm ausgepragten Griunlandflache
mit einer Regiosaatgutmischung fir Feuchtwiese. Die Flache wird anschlieRend
gemal den textlichen Festsetzungen extensiv gepflegt.

Pflanzflache P2: Teil der Erweiterungsflachen der 1. Bebauungsplanénderung sind
auch die begleitenden Flachen der StralRenverkehrsflache im Siidosten des Gel-
tungsbereiches. Die Flachen werden als artenreiche Blihwiese mit hohem Bluh-
anteil angelegt und sorgen so fir eine landschaftsasthetische und -insbesondere
fur Insekten- 6kologische Aufwertung im Randbereich des Betriebsgelandes. Mit-
telfristig soll zudem eine landschaftliche Einbindung des Gelandes durch grof3kro-
nige Laubbdume (Stieleiche Quercus robur) erfolgen, die entlang der Zufahrt zu
pflanzen sind. Die Pflanzung erfolgt nach den anerkannten Regeln der Technik
und sollte auch eine Behandlung gegen den Eichensplintkafer beinhalten.

Dachbegriinung: Die undurchsichtigen Dachflachen vom Baukérper 2 und sonsti-
gen Nebenanlagen sind mit einer Dachbegriinung zu versehen. Der Mindestauf-
bau von 12 cm Substratstarke dient als Grundlage fur eine Begriinung mit Grasern
und Krautern.

1 Hinweis zur Befreiung: Da im Ursprungsplan festgesetzte Grunflachen fur Betriebsflachen tberbaut wurden
und andererseits ein Uberbaubarer Bereich auf der betreffenden Flache nicht mehr benétigt wurde, erfolgte ein
Flachentausch fur die Anlage von Grunflachen. Siehe auch Kapitel 5.2.1.
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Vorteile einer Dachbegrinung ergeben sich auf vielfache Weise:

Durch die Verdunstungsleistung eines begriinten Daches werden eine geringere
Erhitzung der Umgebung und damit siedlungsklimatische Vorteile erzielt. Durch
die Verdunstungskalte und die dammende Wirkung bewirkt ein Griindach eine Ver-
besserung des Raumklimas der darunter liegenden Gebaudeteile. Dies geht ein-
her mit Energiespareffekten durch einen verminderten Energieaufwand fir die Be-
heizung bzw. fur eine sommerliche Gebaudeklimatisierung mit einem entsprechen-
den globalklimatischen Nutzen. Als Filter fir Staub und Luftschadstoffe bietet die
Dachbegriinung auch Vorzige in lufthygienischer Hinsicht.

Durch Rickhaltung und verzégerte Abgabe und Verdunstung von anfallendem Re-
genwasser erfolgt ein Abpuffern von Starkregenereignissen und somit Synergien
mit dem Niederschlagsmanagement (Entlastung der offentlichen Entwasserungs-
systeme). Effektiv mdglich ist eine solche Entlastung ab Substratméachtigkeiten von
12 cm. Im Rahmen der wasserwirtschaftlichen Vorplanung erfolgte eine Einbezie-
hung der Dachbegriinung in die Berechnungen.

Dachbegriinung ermdglicht (bei Verwendung moglichst heimischer Graser und
Krauter) eine Férderung der heimischen Pflanzen- und Tierwelt (Insekten mit nach-
folgender Nahrungskette) und der biologischen Vielfalt.

Aufgrund der Naturndhe der Dachgestaltung kann eine Aufwertung des Land-
schafts-/ Ortshildes durch Dachbegriinung erreicht werden, insbesondere, wenn
das verwendete Pflanzenspektrum sommerliche Bluhaspekte umfasst.

Nicht zuletzt ermoglicht Dachbegriinung durch das Abpuffern extremer Wéarmeein-
strahlung eine deutlich verlangerte Lebensdauer des Daches mit den damit ver-
bundenen Vorteilen hinsichtlich des Ressourcenschutzes.

Aufgrund dieser zahlreichen Vorteile schreibt der Bebauungsplan eine Dachbegri-
nung fir Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung < 15° vor.
Dies gilt nicht fur Teilflachen mit technischen Einrichtungen und Belichtungsfla-
chen. Die Dachbegriinung ist mit einem Aufbau von mindestens 10 cm durchwur-
zelbarer Substratstéarke und unter vorwiegender Verwendung geeigneter heimi-
scher Graser und Wildkrauter (Flachenanteil mindestens 80 %) anzulegen. Die
Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Sollen Solarmodule installiert werden, entbindet dies nicht von einer verpflichten-
den Dachbegriinung. Eine Kombination von Solaranlage und Dachbegrinung ist
nach aktuellen Erkenntnissen zu empfehlen, da eine synergetische Wirkung zwi-
schen Solarmodulen und Dachbegriinung besteht. Durch eine geringere Erhitzung
der Module aufgrund der Verdunstungskalte eines begriinten Daches wird eine
Leistungssteigerung der Solarmodule erzielt. Solaranlagen tragen als regenerati-
ver Energieerzeuger zur Reduzierung der CO2-Erzeugung und somit zur Minde-
rung klimaerwarmender Effekte bei.

Stellplatzbegriinung: Gemal Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist im Westen des
Plangebietes eine neue Stellplatzanlage mit insgesamt 29 neuen Stellplatzen ge-
plant. Durch den Bau der Stellplatze wird Grinflache Uberbaut. Um die hierdurch
entstehende zuséatzliche Aufheizung der Flache zu vermindern, sieht der Bebau-
ungsplan eine Ausstattung der Flache mit Stellplatzb&umen vor. Um mittelfristig
einen hinreichenden Beschattungseffekt zu erzielen, sind mindestens mittelkro-
nige Baume zu pflanzen. Je funf Stellplatze ist ein Baum zu pflanzen. Die Stand-
orte sollten entsprechend der Sonnenexposition im Tagesgang tberwiegend west-
lich und sidlich der Versiegelungsflachen gewéhlt werden, um so Uber den Tag
eine bestmdgliche Beschattung zu gewahrleisten. Uber eine Verminderung des
Aufheizungseffektes hinaus sorgen die Baume flr eine Filterung der Luft und for
eine bedingte optische und 6kologische Aufwertung der Betriebsflache.
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Hinsichtlich der Artenauswahl gibt der Bebauungsplan eine unverbindliche Liste
an die Hand, die sich an den Empfehlungen der GALK? und der sog. Zukunfts-
baumliste der Stadt Dusseldorf® orientiert. Sie spiegelt somit eine Gehodlzauswahl
wider, die sich aus langjahrigen Tests als geeignet fur die Verwendung im Sied-
lungsraum erwiesen hat und bericksichtigt zudem eine Eignung als Zukunftsbaum
im Hinblick auf den Klimawandel.

4. Verwirklichung des Bebauungsplanes

4.1 Ver- und Entsorgung

Zur Ruckhaltung des Niederschlagswassers von den ¢stlichen sowie den nordgst-
lichen Hof- und Dachflachen ist im Hauptschluss des Gewassers ,Strotbach® ein
weiteres Regenrickhaltebecken hergestellt worden. Durch das neue Drosselbau-
werk in Verbindung eines Dammkdrpers wird zugleich ein Hochwasserschutz fiir
die Stadt Melle erreicht.

Das mehrstufige Drosselbauwerk lasst einen definierten Grundabfluss des Gewas-
sers zu. Bei eintretenden Regenereignissen werden die Oberflachenabfliisse vom
angeschlossenen Firmengelande im Becken zuriickgehalten. Bei extremen Ab-
flissen im Gewasser wird durch die Drosselwand und den Dammk®érper eine fest-
gelegte Flache als Sekundéaraue genutzt.

Die Realisierung des Beckens und Unterhaltung der technischen Bauwerke (Zu-
lauf, Ablauf/ Drossel) obliegt dem Vorhabentrager und wird vertraglich gesichert.

In Bezug auf die Versorgung mit Trinkwasser, die fernmeldetechnische Versor-
gung und die Abwasserbeseitigung des Brauchwassers kommt es zu keiner we-
sentlichen Anderung.

Die bereits vorhandenen Birordume und Fertigungshallen sind an die Fernwar-
metrasse der eigenen Biogasanlage der Huning Unternehmensgruppe ange-
schlossen. Die neu zu errichtende Fertigungshalle soll ebenfalls einen Anschluss
an die Fernwarmetrasse erhalten. So kénnen auch die neuen Raumlichkeiten
CO2-neutral aus der Abwarme der Biogasanlage beheizt werden

4.2 Larmimmissionen

Im Geltungsbereich liegen wesentliche Immissionsbelastungen insbesondere
durch den von der Bundesautobahn 30 sowie der Landesstrae 94 ausgehenden
Verkehrslarm vor. Zur Gewahrleistung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhélt-
nissen wurde ein Fachbeitrag Schallschutz mit Datum vom 19.01.2021, RP Schall-
technik, erarbeitet. In diesem wurden die gewerblichen Immissionen an den rele-
vanten Immissionsorten schutzbedurftiger Nutzungen untersucht. Ergebnis dieser
Untersuchung ist, dass keine Einschrankungen oder Festsetzungen im B-Plan not-
wendig sind, da die Richtwerte eingehalten werden.

4.3 Bodenfunde/ Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde gemacht werden, sind diese zu melden (Niederséachsisches Denkmalschutz-
gesetz vom 30.05.1978).

2 Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz (GALK e.V.), Arbeitskreis Stadtbaume: GALK-StraRenbaumliste, Abfrage
06/2019

3 Landeshauptstadt Dusseldorf, Garten-, Friedhofs- und Forstamt (2016): Zukunftsbaumliste Dusseldorf
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Im Anderungsbereich des Bebauungsplans sind derzeitig keine Baudenkmaler im
Sinne des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) bekannt. Blickbeziehungen
und Fernwirkungen von und zu Baudenkmaélern werden durch die Planung nicht
berlhrt.

4.4 Altlasten

Im Geltungsbereich der 1. Anderung sind keine Altlasten bekannt. Der Gefahren-
verdacht kann daher vorbehaltlich der ordnungsbehdérdlichen Einschatzung als
ausgeraumt gelten. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf
Altablagerungen gefunden werden, ist unverzuglich die Untere Abfallbehdrde
(Landkreis Osnabriick) zu benachrichtigen.

5. Bericksichtigung der Umweltbelange

Im Bauleitplanverfahren sind geméanR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB auch die Belange des
Umweltschutzes zu beriicksichtigen und entsprechend 8§ 1 Abs. 7 BauGB in die
Abwagung einzustellen. Grundlage ist die Betrachtung von Auswirkungen auf die
Schutzguter Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,
Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung
insgesamt, auf Kulturgtiter und sonstige Sachgtiter sowie auf die die Wechselwir-
kungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes.

Entsprechend der Vorgaben des Baugesetzbuches sind im Rahmen der stadte-
baulichen Planung zudem verschiedene Grundsatze einer nachhaltigen stadte-
baulichen Entwicklung zu beriicksichtigen.

Zwingend zu beachten sind die naturschutzrechtlichen Vorgaben zum speziellen
Artenschutz im Zuge bauplanungsrechtlicher Vorhaben.

Entsprechend der Ausfiihrungen unter Punkt 1.4 wird die Anderung im vereinfach-
ten Verfahren gemafR § 13 BauGB durchgefihrt und es kann entsprechend § 13
Abs. 3 Satz 1 BauGB von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung und der Erstel-
lung eines Umweltberichtes abgesehen werden.

Die  Abarbeitung der naturschutzrechtliche Eingriffsregelung geman
§ 18 BNatSchG i.V.m. § 1la Abs. 3 BauGB bleibt hiervon unberthrt, sofern durch
die Planung Eingriffe in Natur und Landschaft gemaf § 14 Abs. 1 BNatSchG vor-
bereitet werden.

Mogliche Einflussnahmen der Planung auf das Schutzgut Mensch werden unter
dem Punkt Immissionsschutz behandelt.

5.1 Schutzgebiete/ -festsetzungen

Fur den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes wie auch fur an-
grenzende Flachen liegen keine Naturschutzgebiete, geschitzten Landschaftsbe-
standteile, Naturdenkmale und Wasserschutzgebiete vor.

Unmittelbar nérdlich an das Plangebiet angrenzend verzeichnet der Landkreis Os-
nabrick ein geschitztes Biotop nach 8§ 30 Bundesnaturschutzgesetz. Unter einem
Pappelbestand haben sich hier verschiedene geschiitzte Pflanzengesellschaften
angesiedelt. Hierbei handelt es sich um kleinflachige Bereiche eines nahrstoffrei-
chen Seggenriedes, eines nahrstoffreichen Sumpfes mit Sumpfdotterblumenbe-
stand sowie eine rudimentdre Schwertlilien-/Uferstaudenflur. Von einer Beein-
trachtigung des Biotops durch Umsetzung der Planung ist nicht auszugehen.
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Rund 400 m sidwestlich beginnt das Landschaftsschutzgebiet LSG OS 00028
~Wiedebrocksheide®, das auf eher kleiner Flache ein vornehmlich waldgepréagtes
Gebiet sichert.

Das néchstgelegene Schutzgebiet des Natura 2000-Netzes befindet sich rund
1 km nordlich des Plangebietes. Es handelt sich hierbei um die Else als Bestandteil
des FFH-Gebietes 3715-331 ,Else und Obere Hase“. Aufgrund der raumlichen
Entfernung ist nicht von negativen Einflissen der Planung auf das FFH-Gebiet
auszugehen.

5.2 Bestehende Verhéltnisse

Als Grundlage fir eine Bewertung moglicher Umweltauswirkungen durch die Pla-
nung werden die Schutzgiter gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB nachfolgend kurz
beschrieben. Im Hinblick auf eine Bilanzierung des Vorhabens im Sinne der Ein-
griffsregelung erfolgt zudem eine Kurzbeschreibung des derzeitigen Planungs-
rechts fur die Flache.

5.2.1 Bestehendes Planungsrecht

Der derzeit rechtskréaftige Bebauungsplan aus dem Jahr 2004 sieht im Wesentli-
chen die Ausweisung gewerblicher Bauflaiche (GE) auf einer Gr6éRe von rund
3,74 ha vor. Weitere Festsetzungen sehen Parkplatzflache, StralRenverkehrsfla-
che (Zufahrt), eine Flache fir die Regenriickhaltung und randliche Grinflachen
vor.

e

e
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[versaiiungsgebaue: 11l " Y T N S
1 2 I

M. 45000 mF
Gohudehiha:
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siehe Textliche
Festsetzungen

Abb.: rechtskraftiger Bebauungsplan
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Aufgrund einer abweichenden baulichen Umsetzung der Planung wurden im Jahr
2012 eine Befreiung hinsichtlich Baugrenzen und Grunflachen erteilt. Im Zuge der
Befreiung wurden Grinflachenbelegungen raumlich verlegt und ein verbleibendes
Defizit von 847 WE Uber ein Ersatzgeld kompensiert.

Grunflachen wurden nun in der Hauptsache am Westrand des Plangebietes ange-
ordnet:

rale |
zougbay J

Textliche
setzungen |

N

[ 3

Abb.: Grunflachenverteilung geman erteilter Befreiung

5.2.2 Realnutzung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst den Geltungsbereich des Ur-
sprungs-Bebauungsplans zuziiglich kleinerer Erweiterungsflachen im Siden
(siehe auch Bestandsplan als Anlage zu den Bebauungsplanunterlagen). Das
Plangebiet wird entsprechend der planerischen Vorgaben als Gewerbegebiet ge-
nutzt und umfasst zum Uberwiegenden Flachenanteil versiegelte Flachen mit Ge-
bauden und Betriebsflachen. Stellplatzflaichen verteilen sich abweichend von der
Bebauungsplanung in mehreren Bereichen der Gewerbeflache. Dies auch fir die
Freiflachen des GE, die sich aus Rasenflachen, Beeten und einem Kleingeholz
zusammensetzen. Das geplante Regenriickhaltebecken wurde entsprechend pla-
nungsrechtlicher Festsetzung im Sidosten angeordnet. Das gegentber der vor-
gesehenen Flache kleiner dimensionierte Becken ist von Rasenflachen und Ru-
deralflur umgeben. Im Sidosten befindet sich ein Stillgewasser, das rundum mit
vorwiegend gewassertypischen Gehoélzen umgeben wird. Die nordwestliche
Grenze des Plangebietes wird durch das FlieRgewasser Strotbach gebildet.
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An das Plangebiet angrenzende Nutzungen sind: Im Nordwesten junge Waldfla-
chen aus Pappelgehdlz und Erlenwald, im Stdwesten und Stden Ackerflache, im
Siudosten ein Wohngrundstiick, im Osten die LandesstraRe 93 Wellingholzhause-
ner StralRe mit stralBenbegleitendem Grun.

Abb.: Realnutzung im Geltungsbereich (Quelle Luftbild: www.geobasisdaten.niedersachsen.de)

5.2.3 Boden

Der Boden erfillt geméafld Bodenschutzgesetz natirliche Funktionen als Lebens-
grundlage fur die biotischen Schutzguter und den Menschen, als Bestandteil des
Naturhaushaltes (Wasser- und Néahrstoffkreislaufe) und als Schutzmedium insbe-
sondere fur das Schutzgut Grundwasser (Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungsei-
genschaften) und ist Grundlage anthropogener Nutzungsfunktionen. Zudem kann
ein Boden natur- und kulturgeschichtliche Archivfunktionen aufweisen.

Uberwiegende Teile des Plangebietes sind bereits bebaut. Die dortigen Bdden
sind entsprechend anthropogen Uberformt und weisen keine oder reduzierte Bo-
denfunktionen auf. Im Bereich der Erweiterungen und der geplanten Neubauten
bestehen jedoch noch tberwiegend nattrliche Bodenverhéltnisse. Gemaf Boden-
karte 1:50.000 des Landes Niedersachsen* (BK50) stehen im Plangebiet fol-
gende Bodentypen an: eine Mittlere Braunerde (L3) im Norden und Nordosten (na-
hezu flachendeckend bebaut), eine mittlere Pseudogley-Parabraunerde (S-L3),
ein tiefer bis sehr tiefer Gleyboden (G4 bzw. G5) an der nordwestlichen Plange-
bietsgrenze sowie im Sudwesten ein kleiner Bereich mittlerer Brauner Plaggene-
sch, unterlagert von Braunerde (Eb3//L). L3 und G5 sind hierbei nicht oder nur sehr
marginal von der aktuellen Planung betroffen. Die Ubrigen Boden charakterisiert
die BK50 wie folgt:

Der tiefe Gley (G4) hat seinen Ursprung in abgelagertem Auenlehm des Strotba-
ches. Vorherrschende Bodenart ist ein toniger Schluff, die oberen 20 cm sind stark
bis mittel humos und auch die die unteren Bodenschichten weisen bis zum Ende

4 https://nibis.lbeg.de/cardomap3/, Abruf: 01/2021

ipt
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des in der Bodenkarte dargestellten 2-m-Raumes eine sehr schwache Humositat
auf. Der mittlere Grundwasserhoch- und -tiefstand wird mit 3,5 dm bzw. 11 dm un-
ter Gelandeoberflache (GOF) angegeben, der Boden ist demnach stark grundwas-
serbeeinflusst. Er gilt nicht als Suchraum fir schutzwirdigen Boden.

Die mittlere Pseudogley-Parabraunerde (S-L3) hat ihren geogenetischen Ursprung
in Losslehm und ist von tonigem Lehm gepragt. Der Boden gilt als Suchraum fur
schutzwirdige Béden aufgrund seiner hohen Bodenfruchtbarkeit.

Der Plaggenesch (Eb3//L) ist anthropogen entstanden. Wahrend die unterlagernde
Braunerde ihren Ursprung wie auch die Pseudogley-Parabraunerde in Losslehm
hat, sind die oberen ca. 60 cm im Rahmen der historischen menschlichen Bewirt-
schaftung aus Plaggenauflage entstanden. Kennzeichnende Bodenart ist auch
hier toniger Schluff. Der Plaggenesch gilt als schutzwirdig aufgrund seiner kultur-
historischen Archivfunktion und weist hier laut BK50 zudem eine hohe Boden-
fruchtbarkeit auf.

Planung

9 =3 Erveiterungsflache 2%
ON/| [ Neubau 7

Abb.: Bodenkarte 1 : 50.000 (Quelle: nibis.Ilbeg.de)

Insgesamt ist flr das Plangebiet -dort wo der Boden noch unbeeintrachtigt ist-
Uberwiegend von einer besonderen Bedeutung des Schutzgutes Boden auszuge-
hen.

5.2.4 Wasser

Das Schutzgut Wasser wird separat nach seinen Teilschutzgltern Oberflachen-
wasser und Grundwasser betrachtet. Ggf. im Wirkraum der Planung vorkommende
Oberflachengewasser sind nach ihrer Struktur und Lebensraumqualitat zu beurtei-
len. Zur Einschatzung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser
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betrachtet die Umweltpriifung die Grundwasserschutzfunktion®, die Grundwasser-
neubildungsfunktion® und die Grundwasserdargebotsfunktion’.

Grundwasser: Das Plangebiet befindet sich gemaR Datenbestand zur Wasserrah-
menrichtlinie® im Bereich des Grundwasserkorpers DE_GB_DENW_4 2317 ,Sid-
liche Herforder Mulde®. Chemischer und mengenmalliger Zustand des Grundwas-
serkdrpers sind als ,gut® eingestuft. Das Schutzpotential der Grundwasseriberde-
ckung® wird laut Hydrogeologischer Karte 1 : 200.000° im Planungsraum als mittel
eingestuft. Die Grundwasserneubildung! im Planungsraum ist laut Hydrogeologi-
scher Karte 1 : 200.000 sehr variabel. Im Bereich der Flachenneuinanspruchnah-
men liegt sie zwischen 150 und 250 mm/a und damit im mittleren bis hohen Be-
reich.

Oberflachengewasser: Das Plangebiet wird an der nordwestlichen und an der siid-
westlichen Grenze von Gewassern tangiert. Im Nordwesten flief3t der Strotbach in
Richtung Melle. Der Strotbach stellt einen méafig ausgebauten Bach des Hiigellan-
des mit Feinsubstrat und einer schlecht entwickelten Wasservegetation dar. Das
Gewasser war urspriinglich als Trapezprofil naturfern ausgebaut. Das naturferne
Profil beginnt stellenweise zu verfallen und die entstehenden Engstellen bzw. Auf-
weitungen bedingen eine sich entwickelnde Strukturvielfalt. Aufgrund der geringen
FlieRgeschwindigkeit und Ablagerungen vor Einengungen ist die Sohle schlammig
bis sandig. Fir den Strotbach ist kein Uberschwemmungsgebiet festgesetzt. Das
Gewasser weist eine allgemeine Bedeutung auf.

Im stidwestlichen Grenzbereich des Plangebietes verlauft ein sommertrockener
Graben, der die angrenzenden Flachen entwassert.

Insgesamt besteht im Bereich des Plangebietes eine allgemeine Bedeutung des
Schutzgutes Wasser.

5.2.5 Pflanzen/ Tiere/biologische Vielfalt

Zur Beurteilung méglicher Umweltauswirkungen auf die Schutzguter Pflanzen und
Tiere ist die Einordnung der Lebensraumqualitdten im Planungsraum malf3geblich.
Grundlage fur die Bewertung des Bestandes und die voraussichtliche Eingriffs-
schwere ist die Erfassung und Bewertung der im Plangebiet vorkommenden Bio-
toptypen, die auch Rickschliisse auf die faunistische Bedeutung des Plangebietes
und seiner Umgebung zulasst.

Das Plangebiet ist bereits weitgehend als Gewerbegebiet ausgebaut. Im Hinblick
auf den Zustand der Grinflachen im Plangebiet und auf die Struktur der Erweite-
rungsflachen wurde am 19.01.2021 eine Ortsbegehung vorgenommen. Kartier-
grundlage ist der Kartierschlussel fir Biotoptypen in Niedersachsen (DRACHEN-
FELS 2020). Eine Bewertung der vorhandenen Biotoptypen erfolgt nach dem sog.
Osnabrticker Modell (2016). Faunistische Erfassungen wurden nicht durchgefiihrt.

5 abhangig von Eigenschaften des Bodens hinsichtlich Filter-, Puffer- und Umwandlungsvermdégen, Wasser-
durchlassigkeit und dem Grundwasserflurabstand.

6 abh&ngig von Versickerung, Verdunstung und klimatischen Verhéltnissen

" Funktion als nutzbarer Wasservorrat fir Naturhaushalt und Mensch, basierend auf Faktoren wie Grundwasser-
neubildung und Zusickerung aus oberirdischen Gewéassern

8 Abruf tiber https://www.umweltkarten-niedersachsen.de, 01/2021

® Das Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung ist das Vermdgen der anstehenden Gesteine den oberen
Grundwasserleiter in Abhangigkeit von Durchlassigkeit der anstehenden Deckschicht und Flurabstanden zwi-
schen Geléande und Grundwasseroberflache vor der Befrachtung mit potenziellen Schadstoffen zu schitzen.

10 https://nibis.lbeg.de
11 Die Grundwasserneubildung wird vom Niederséchsischen Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG) nach der Methode mMGROWA in Abhangigkeit u.a. von Niederschlagsmenge und -verteilung, Durchlés-

sigkeit des Bodens, Bewuchs und Relief der Bodenoberflache sowie dem Grundwasserflurabstand ermittelt.
Angaben fur den Zeitraum 1981 - 2010
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Die Ergebnisse der drtlichen Erfassung werden nachfolgend kurz beschrieben. Bi-
otoptypenbestand und -bewertung kdnnen zudem dem Bestandsplan entnommen
werden, der den Bebauungsplanunterlagen als Anlage beigeflgt ist.

Pflanzen/ Biotoptypen:

Die Griinanlagen im Geltungsbereich werden intensiv gartnerisch gepflegt. Neben
Beetbepflanzungen am Verwaltungsgebaude handelt es sich um Rasenflachen mit
hoher Schnittintensitat, Einzelbaumbesténden und Ziergehdlzbestanden.

Die Rasenflachen im sidlichen Teil des Geltungsbereiches werden ebenfalls als
Rasen gepflegt, allerdings mit geringerer Intensitat (GRR). Dies betrifft auch die
Verwallungen zwischen Regenriickhaltebecken und befestigtem Park-/Lagerplatz.

In den Randbereichen und Béschungen des vorhandenen Regenrickhaltebe-
ckens gehen die Rasenflachen in eine halbruderale Gras- und Staudenflur mit ein-
bis zweimaliger Mahd Uber (UHM). Entlang der Wasserlinie hat sich ein schmaler
Rohrichtstreifen entwickelt.

Die im westlichen Teil des Geltungsbereiches gelegene Griinflache unterliegt re-
gelmaliger Mahd. Auf staunassem Boden liegt eine Wiesenflache mit relativ ho-
hem Anteil an Nahrstoff- und Feuchtezeigern vor. Neben Grasern des intensiven
Wirtschaftsgriinlandes und der Zierrasen kommen Kriechender Hahnenful3,
Stumpfblattriger Ampfer und Vogelmiere vor (GIF). Am Rande dieser Flache ver-
l[&uft ein nahrstoffreicher Graben, dessen Boschungen mit einem reinen Brennnes-
selbestand (FGR/UHN) bewachsen sind.

Im westlichen Bereich der Grinlandflache befindet sich eine Bodenmiete mit ei-
nem Bewuchs aus nitrophilen Hochstauden und beginnendem Gehdlzaufwuchs
aus Brombeere, Erlen und Holunder (URF/BRU).

Die Béschung des an das Plangebiet angrenzenden Strotbaches ist mit Rohrglanz-
gras und Brennnesseln bewachsen. Der Streifen wird einmal jahrlich gemaht.

Der vorhandene Teich zwischen den Zufahrten ist parkahnlich angelegt. Das Ge-
wasser ist von standortgerechten, in der Regel aufgeasteten Laubbaumen umge-
ben. Der aufgrund der Beschattung lickige Unterwuchs aus Grasern wird regel-
maRig gemaht. Der Teich selber weist bis auf einen kleinflachigen Rohrichtbestand
keine typische Gewasservegetation auf (SXG/HPG).

Nord Nord
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Griinland im Westen/bewachsene Boden- sommertrockener Graben im Sidwesten,
miete, Blick nach Nordost Blick nach Nordwest

Tiere: Eine allgemeine faunistische Bedeutung ist fir den sidlichen und westlichen
Teil des Geltungsbereiches und die dort angrenzenden Flachen anzunehmen. Ins-
besondere die angrenzenden Waldbereiche und die Gewasser sowie das Regen-
riickhaltebecken und das gehdlzbestandene Stillgewasser im Siden des Plange-
bietes bieten Lebensraum fir verschiedene Tierartengruppen, insbesondere Vogel
und Amphibien, ggf. auch Fledermause. Die Gewaésser im Plangebiet weisen im
Hinblick auf eine Lebensraumbedeutung fir Amphibien allerdings teilweise zu
steile Ufer auf. Eine gewisse, wahrscheinlich eher geringe Lebensraumbedeutung,
z.B. als Nahrungsflache fur Vogel, dirften zudem die Griinflache im Studwesten
und die ruderal bewachsene Erdanhaufung im Westen haben. Insgesamt eignen
sich diese potentiellen Habitate aber aufgrund der betriebsbedingten Stérungen
durch die angrenzenden Gewerbeflachen und die unmittelbar benachbarte Auto-
bahn nur fur storungsunempfindliche Arten. Fir die Schutzgtter Tiere und biologi-
sche Vielfalt weist das Plangebiet im Bereich der Gewerbeflache keine und im Be-
reich der unbebauten Flache im Suden und Westen eine geringe bis allgemeine
Bedeutung auf.

5.2.6 Klima/ Luft

Die klimatische und lufthygienische Funktionsfahigkeit eines Planungsraumes ist
vorrangig im Hinblick auf mesoklimatische Bedingungen (Lokal-/ Gelande-/ Stadt-
klima) zu beurteilen, welche entscheidend fiir die Lebensqualitdt in einem Raum
sind. Hier kommt Flachen mit gunstiger klimatischer und lufthygienischer Wirkung
(Ausgleichsrdume) eine wichtige Bedeutung zu. Dazu z&hlen insbesondere Frisch-
luft- und Kaltluftentstehungsgebiete und Luftleitbahnen, die eine positive Wirkung
auf belastete Siedlungsraume entfalten. Zu betrachten sind auch Auswirkungen
des Vorhabens auf das Klima sowie eine etwaige Anfalligkeit des Vorhabens ge-
genuber Folgen des Klimawandels.

Die gewerblichen Bauflachen des Plangebiets sind als Gewerbe-Klimatop einzu-
ordnen. Charakteristika dieses Klimatops sind Warmeinseleffekt, geringe Luft-
feuchtigkeit und erhebliche Windfeldstérung, die sich aus der Bebauung und aus-
gedehnten Versiegelungsflachen fur Betriebsflachen, Zufahrten und Stellplatze er-
geben. Demgegeniber haben die unversiegelten Flachen im Westen und Stiden
(feuchtes Grinland, Regenriickhaltebecken mit umgebenden Rasenflachen, Still-
gewasser mit Geholzen) aufgrund der dort typischen nachtlichen Abkuhlung bzw.
der Beschattungswirkung der Geholze eine klimaausgleichende Wirkung, die auf-
grund der topographischen Gegebenheiten auf den Gewerbeflachen wirksam sein
durften. Siedlungsklimatische Wirkungen des Plangebietes auf die Ortslage Melle
bestehen aufgrund der Barrierewirkung der Autobahn nicht.
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Eine siedlungsklimatische Bedeutung des Plangebietes besteht demnach nicht,
hervorzuheben ist aber die mikroklimatische Bedeutung der vorhandenen Griunfla-
chen innerhalb des Plangebietes.

5.2.7 Landschaftsbild

Neben einer Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
ist die Sicherung von Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft
ein zentraler Aspekt des Natur- und Landschaftsschutzes. Eine Erfassung und Be-
wertung des Landschaftsbhildes erfolgt verbal-argumentativ anhand der Eigenart
der vorhandenen Landschaftsbildeinheiten (charakterisiert durch die Indikatoren
Naturlichkeit, historische Kontinuitat und Vielfalt) und der Freiheit von Beeintrach-
tigungen?,

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in weiten Teilen bereits als Gewer-
begebiet ausgebaut und weist eine geringe Bedeutung fir das Landschaftsbild auf.
Vielmehr geht, insbesondere aus Richtung Suden, eine eher vorbelastende Wir-
kung des Plangebietes auf die Landschaft aus. Dies gilt auch fir die unmittelbar
angrenzende Autobahn. Eine landschaftliche Einbindung besteht im Sudwesten
durch den angrenzenden Gehdlzbestand und im Bereich des geholzbestandenen
-und damit in gewissem Mal3e sichtverschattenden- Stillgewassers im Siden des
Geltungsbereiches.

5.2.8 Kultur-/ Sachguter

Ein Vorkommen bedeutsamer Kulturgtter (Kulturdenkmaler wie Bau- und Boden-
denkmaler, charakteristische Stadt- und Ortsbilder, historische Kulturlandschaften
und Kulturlandschaftsbestandteile von besonders charakteristischer Eigenart wie
z.B. Landwehren, Wallhecken, Wolbacker, traditionelle Wegebeziehungen) ist
nicht bekannt. Sonstige Sachgiter von besonderer Bedeutung, deren Erhaltung
im Interesse der Allgemeinheit liegt (z.B. Gebaude, Briicken, Verkehrswege, ggf.
bewegliche Gegenstande sowie sonstige funktional oder kulturhistorisch bedeut-
same Objekte, die nicht gesetzlich geschitzt sind) sind im Plangebiet nicht vor-
handen bzw. betroffen.

5.3 Auswirkungen durch Umsetzung der Planung/Eingriffsregelung

Durch Umsetzung der Planung kommt es zu einer Umnutzung von Flachen, die
einen Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet. GemaR der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung sind voraussichtlich erhebliche Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
(Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen, Landschatft, biologische Vielfalt) vorrangig zu vermeiden bzw. nicht vermeid-
bare erhebliche Beeintrachtigungen durch Ausgleichs- oder Ersatzmalinahmen zu
kompensieren. Die Vermeidung und der Ausgleich®® voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen entsprechend der Eingriffsregelung sind gemaf § 1a BauGB
in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Grundziige der Planung und Wirkfaktoren: Die 1. Anderung des Bebauungsplanes
~Firmenzentrale Melle“ sieht im Wesentlichen die Erweiterung der gewerblichen
Bauflachen auf die Flache zur Regenriickhaltung (Neubau Firmengebaude) und

2 ygl. KOHLER, B. & A. PREISS (2000): Erfassung und Bewertung des Landschaftsbildes. Grundlagen und
Methoden zur Bearbeitung des Schutzgutes ,Vielfalt, Eigenart und Schoénheit von Natur und Landschaft” in der
Planung. Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen. 20. Jg. Nr. 1: 1-60.

13 GemaR § 200a BauGB umfassen in der Bauleitplanung Darstellungen fur Flachen zum Ausgleich und Fest-
setzungen fur Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB auch ErsatzmalRnah-
men.
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die Neuausweisung von Parkplatzflachen im Bereich einer derzeitigen Grunfla-
che!* vor. Die im Ursprungsplan dargestellten Griuinflachen werden zurtickgenom-
men. Vorhandene Grinflachen entsprechend des Planungsstandes 2012 (Befrei-
ungsantrag) werden den gewerblichen Bauflachen zugeschlagen. Die wesentliche
Flache im Westen des Plangebietes bleibt aber -mit Ausnahme der neuen Park-
platzflache- faktisch erhalten und wird per Pflanzgebot aufgewertet und dauerhaft
erhalten. Weiterhin wird das Plangebiet nach Suden erweitert. Innerhalb dieser
Erweiterungsflachen sieht die Planung keine Bebauung vor, sondern die Auswei-
sung von Pflanzflachen und die Erweiterung der Flache fir die Regenrickhaltung.

Als wesentlicher Wirkfaktor ergibt sich demnach die Flachenneuinanspruchnahme
auf 0,6 ha fur den Neubau einer ca. 0,1 ha groRen Parkplatzflache und den Neu-
bau eines Firmengebaudes plus Zufahrt und umgebende Flachen (ca. 0,5 ha).

5.3.1 MalRnahmen zur Vermeidung/Minderung von Umweltauswirkungen

Maflnahmen der Vermeidung beziehen sich in der Hauptsache auf den Schutz
vorhandener und zu erhaltender Strukturen wahrend der Bauarbeiten zur Umset-
zung der Planung. Dies betrifft insbesondere das Stillgewé&sser im Suden und den
umgebenden Gehdlzbestand.

Eine wichtige Vermeidungsmafnahme ist zudem die Beriicksichtigung des Boden-
schutzes wahrend der Bauarbeiten:

- Oberboden und Bodenaushub sind soweit mdglich im Bereich des Plangebietes
wieder zu verwenden, nicht wiederverwendeter Bodenaushub ist fachgerecht zu
entsorgen;

- fachgerechter Abtrag, Zwischenlagerung und Sicherung des Oberbodens getrennt
vom Rohboden und abseits des Baustellenbetriebs;

- Lagerung von Bodenaushub mdéglichst ortsnah, schichtgetreu, vor Witterung und
Wassereinstau geschiutzt und von kurzer Dauer;

- Bodenmieten mdglichst mit mindestens 4° Bdschungsneigung der Oberflachen
(Abfluss von Niederschlagswasser) und mit maximal 2 m Schutthdhe bei Oberbo-
den bzw. 4 m Schiitthéhe bei Unterboden anlegen und nicht befahren;

- bei Lagerung in einem Zeitraum von > 6 Monaten geeignete Zwischenbegriinung
der Bodenmieten;

- moglichst Vermeidung einer Vermischung von Bdden unterschiedlicher Herkunft
und/ oder mit unterschiedlichen Eigenschaften;

- Beachtung einer ausreichenden Abtrocknung des Bodens vor Ausbau - Erdarbei-
ten moglichst in der niederschlagsarmen Zeit/ bei trockener Witterung; dies gilt im
Hinblick auf die Gefahr von Strukturschaden insbesondere fiir verdichtungsemp-
findliche Boden;

- Beschranken der Arbeitsflachen auf das notwendige Mal3, angrenzende Flachen
sollten nicht befahren oder anderweitig benutzt werden;

- Ausbau von Unterboden mdglichst ohne Zwischenbefahren,

- im Bereich der zukiinftigen Gartenflachen Beschréankung der Erdarbeiten auf das
Notigste,

- Schutz verdichtungsempfindlicher Boden vor mechanischen Belastungen (Einsatz
von Stahlplatten/ Baggermatten)

- fachgerechter Einbau/ Wiedereinbau von Bodenmaterial nach Beendigung der
Bauarbeiten: horizontweise (Oberboden auf Unterboden), kein Befahren des neu
aufgetragenen Bodens, moglichst nur bei trockener Witterung und ausreichend ab-
getrocknetem Boden, fachgerechte Tiefenlockerung des Unterbodens zur Wieder-
herstellung verdichteter Bereiche vor Wiederaufbringen von Oberbodenmaterial,
moglichst direkte Begriinung des aufgebrachten Materials.

Im Hinblick auf die Grundwasserneubildung sieht der Bebauungsplan als min-
dernde MalRnahme die Anlage neuer Parkplatzflichen in wasserdurchléassiger

14 Abgrenzung der Grunflache gemaR Befreiungsantrag 2012
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Bauweise vor, um so ein Mindestmal3 an Versickerung und Grundwasserneubil-
dung zu erhalten.

Im Hinblick auf vielfaltige Vorteile einer Dachbegrinung auf die Schutzgtter Klima,
Wasser, Pflanzen Tiere, Landschaftsbild (siehe auch Kapitel 3.7.2) wird flr den
geplanten Gebaudeneubau verpflichtend eine Dachbegriinung vorgesehen, die
mindernd auf den Verlust von Griinflachen wirken soll.

Nunmehr Teil des Bebauungsplangebietes, wird das im Siden vorhandene Ge-
wasser mitsamt des Gehdlzbestandes dauerhaft zum Erhalt festgesetzt und stellt
nun einen vergleichsweise wertigen Teil der Freiflachen im GE dar.

Die Anlage von artenreicher Blihwiese mit Grol3bdumen auf den hinzugekomme-
nen Erweiterungsflachen entlang der sudlichen Zufahrt mindert den Verlust an
Grunflachen und sorgt durch die Baume mittelfristig fur eine gewisse landschatftli-
che Einbindung des Plangebietes.

Die Bepflanzung der Randbereiche um das Rlckhaltebecken mit standortheimi-
schen Gehdlzen sorgt fir eine 6kologische Aufwertung der Ver-/ Entsorgungsfla-
che und tragt zur landschaftlichen Einbindung des Gewerbegebietes bei.

Der Bebauungsplan setzt eine Stellplatzbegriinung fur den gemar Vorhaben- und
ErschlieBungsplan neu anzulegenden Parkplatz fest. Entsprechend der textlichen
Festsetzung zur Pflanzung von einem Baum je funf Stellplatze und der geplanten
Anzahl von 29 Stellplatzen erfolgt die Pflanzung von fiinf mittel- oder grof3kronigen
Baumen. Diese Vorgabe sorgt fir eine Reduzierung von Aufheizeffekten der
neuen Versiegelungsflache, ferner fur eine Filterung der Luft und eine gewisse op-
tische und 6kologische Aufwertung des Betriebsgelandes.

Im Hinblick auf das potentielle Vorkommen von Fledermausen insbesondere auch
in den westlich und stdlich des Plangebietes gelegenen Flachen macht der Be-
bauungsplan Vorgaben zur AulRenbeleuchtung, die neben eines insektenfreundli-
chen Lichtspektrums auch eine zielgerichtete Beleuchtung nach unten und ohne
seitliche Streuung vorsehen. Hierdurch wird eine unnétige Beleuchtung angren-
zender Bereiche vermieden.

5.3.2 Verbleibende nachteilige Auswirkungen

Schutzgut Boden: Durch die Neuversiegelung von ca. 0,6 ha Flache und den damit
einhergehenden Totalverlust von Bodenfunktionen entstehen erhebliche Auswir-
kungen auf das Schutzgut Boden, die auszugleichen sind. Dies erfolgt integrativ
Uber eine externe Kompensationsmaflnahme. Die Betroffenheit schutzwiirdigen
Bodens findet Beriicksichtigung in der Kompensationsbilanz (s.u.).

Schutzgut Wasser: Anfallende Oberflachenwéasser werden durch eine Ruckhal-
tung verzégert an die Vorflut abgegeben (erganzend hat die Huning Unterneh-
mensgruppe einen Retentionsraum am Strotbach geschaffen nordwestlich des
Geltungsbereiches) und das Gewasser damit nicht Gbermafig belastet. Zusatzli-
che Beeintrachtigungen des Grundwassers erfolgen mit Umsetzung der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes in geringem Maf3e durch eine leichte Verringerung der
Grundwasserneubildung.

Schutzgut Pflanze/Biotoptypen: Der Gebaudeneubau samt Zufahrt betrifft eine re-
gelmalig geméhte Rasenflache dstlich des RRB und eine feuchte Ruderalflur ent-
lang der sudlichen Plangebietsgrenze, die von eher geringer 6kologischer Bedeu-
tung sind. Der Parkplatzneubau ist auf einer regelmafiig gemahten, als feuchtes
Intensivgrinland eingestuften Flache und im Bereich einer ruderal bewachsenen
Bodenmiete vorgesehen. Demgegeniiber sollen vorhandene Rasenflachen durch
Entwicklung artenreicher Feuchtgrinland- bzw. Blihwiesenflachen aufgewertet

N:\Projekte\9131 Huning\017 S Firmenzentrale Melle\05 ern 6ffentl Ausleg\03 Texte\05-BP-BEG-b.docx



Stadt Melle

vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Firmenzentrale Melle*, 1. Anderung 22

werden. Zudem wird das vorhandene Stillgewéasser mit heimischen Gehdlzen dau-
erhaft zum Erhalt festgesetzt.

Schutzqgut Klima/ Luft: Mit Umsetzung der Planung werden Teile der klimatisch
wirksamen Grunflachen im Plangebiet Uberbaut. Dennoch verbleiben auch um-
fangreiche Grunflachen im sudlichen und westlichen Randbereich des Geltungs-
bereiches, die weiterhin eine ausgleichende Wirkung auf die versiegelten Belas-
tungsflachen haben. Da das Plangebiet im Hinblick auf die Ortslage Melle keine
siedlungsklimatische Bedeutung besitzt, sind keine erheblichen Auswirkungen zu
erwarten. Ggf. entstehende zusatzliche Emissionen durch zusatzlich Verkehr oder
den Produktionsbetrieb werden von geringem Ausmal3 sein.

Schutzgut Landschaftshbild: Im unmittelbaren Randbereich des Geltungsbereiches
zur sudlich angrenzenden freien Landschaft wird ein neues Firmengeb&ude errich-
tet, das ohne landschaftliche Einbindung eine entsprechende Fernwirkung erzielen
wird. Aufgrund des bereits bestehenden, von anthropogenen Vorbelastungen ge-
pragten Landschaftsausschnittes durch das vorhandene Gewerbe und die Auto-
bahn wird der Neubau jedoch keine erheblichen zusétzlichen Auswirkungen ent-
falten.

Schutzqut Flache: Mit Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie der EU vom
15.05.2014 in deutsches Recht wurde Uber die BauGB-Novelle 2017 das Schutz-
gut ,Flache® in den Prifkatalog der Umweltpriifung aufgenommen. Im Vordergrund
steht hier der flachensparende Umgang mit Grund und Boden wie bereits in der
Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 BauGB vorgesehen. Die andauernde Fla-
cheninanspruchnahme durch Ausweitung von Verkehr und Siedlungsnutzungen
belastet Umwelt und noch verbliebene nattrliche Lebensraume. Mit dem 30-ha-
Ziel der Bundesrepublik Deutschland®® wird ein MaRstab fuir nachhaltige Entwick-
lung in Stadt und Land durch sparsamen Umgang mit der Ressource Flache ge-
setzt, der nun auch konkret in der Umweltprifung zu beriicksichtigen ist. Auf die-
sem Wege besteht die Mdglichkeit, dem Freiraumschutz durch eine intensivere
Beleuchtung ein starkeres Gewicht einzuraumen.

Die Bebauungsplandnderung dient der Nachverdichtung auf vorhandenem Fir-
mengeldnde und wirkt sich im Hinblick auf das Schutzgut Flache entsprechend
positiv aus.

Storfallrisiken gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7] BauGB: Nicht zu erwarten.

5.3.3 Bilanzierung

Durch Umsetzung der Planung kommt es gegenliber der Ursprungsplanung zu ei-
ner zusatzlichen Festsetzung Uberbaubarer Flachen. Die Versiegelung bislang
nicht tberbaubarer Flachen ist als Eingriff im Sinne der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung zu werten.

Nachfolgend wird eine Bilanzierung des Eingriffs anhand des Kompensationsmo-
dells des Landkreises Osnabriick (Osnabriicker Modell, 2016) vorgenommen. Ge-
genubergestellt werden die Ursprungsplanung (=Ausgangszustand) und der ge-
plante Zustand der 1. Anderung.

Fur die Bewertung des Ausgangszustandes wird die Bilanzierung des Okologi-
schen Fachbeitrags zum Ursprungsplan (ibt 2003) zu Grunde gelegt. Erganzt

15 Nationale Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung: In der im Jahr 2002 verabschiedeten nationalen
Nachhaltigkeitsstrategie ,Perspektiven fiir Deutschland* schrieb die Bundesregierung zum Jahr 2020 das Ziel
fest, den Flachenverbrauch in der BRD auf 30 ha/Tag zu senken. Mit der Neuauflage der Nachhaltigkeitsstrate-
gie von 2016 formuliert die ,Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie” die Zielerreichung von weniger als 30 ha/Tag
bis zum Jahr 2030. Der durchschnittliche tagliche Flachenverbrauch lag im Vier-Jahresmittel (bei insgesamt
ricklaufiger Tendenz seit 2004) bei 62 ha zwischen 2013 und 2016 (Quelle: https://www.umweltbundes-
amt.de/daten/flaeche-boden-land-oekosysteme/flaeche/siedlungs-verkehrsflaeche#textpart-2, Abruf: 03/2019)
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werden hierbei die damals nicht einberechneten Flachen des Strotbachs. Die Er-
weiterungsflachen flieRen entsprechend der in Kapitel 5.2.3 und im Bestandsplan
dargestellten Bestandsbeschreibung und -bewertung in die Bilanzierung ein.®

Tab.: Eingriffsflachenwert (Bewertung Bestand)

Nutzung BTK Flache | Wert- | Wertein-
(m?) faktor | heiten
Ursprungs-B-Plan
Versiegelte Flachen (Gebaude, Parkplatze, La- 41.550 0,0 0
gerflachen, Zufahrt etc.)
Freiflachen (parkahnliche Gestaltung Rasen, 5.980 1,1 6.578
Wiese, einheimische/standortgerechte Geholze)
Flache zum Schutz und zur Pflege von Natur 2.350 2,3 5.405
und Landschaft Uferrandstreifen Strotbach)
Regenriickhaltebecken 5.250
davon Becken 2.500 0,9 2.250
davon Geholzpflanzungen 2.750 2,0 5.500
Strotbach (nicht in der Flachenbilanz des B- 470 2,0 940
Plans 2004 enthalten)
55.600 20.673
Erweiterungsbereiche
Flache 6stlich des geplanten Neubaus 4.500
davon Teich mit Geholzbewuchs SXG/HPG 2.890 2,0 5.780
davon Rasenflache GRR 790 14 1.106
davon wassergebundener Weg OVW w 145 0,1 15
davon vollversiegelte Flachen OFL/OVS 675 0,0 0
a
Flache sidlich RRB UHM 655 1,2 786
Flache sidlich Verkehrsflache (Zufahrt Neubau) 885
davon Rasenflache GRR 840 1,4 1.176
davon wassergebundener Weg OVW w 45 0,1 5
6.040 8.867
2 gesamt 61.640 29.540

Die Bewertung des geplanten Zustandes orientiert sich an den stadtebaulichen
Werten der 1. Anderung des Bebauungsplans einschlief3lich der Darstellungen des

Vorhabenplans.

Tab.: Kompensationswert (Bewertung Planung)

durchlassigem Belag

Nutzung BTK Flache |Wert- | Wertein-
(m?) faktor | heiten
GE, GRZ 0,8 56.913
davon Versiegelung max. 80 % 45.530

davon Vollversiegelung (Betriebsflachen, 42.066 0,0 0

Lagerflachen, Gebéaude)

davon Dachbegriinung Neubau (Produkti- 2.364 0,2 473

onshalle 2.475 m2, Biro 480 m2), Anrech-

nung von ca. 80 % der Dachflache

davon zusétzlicher Stellplatz mit wasser- OVP w 1.100 0,1 110

16 Hinweis: Aus technischen Griinden in der CAD-Verarbeitung (Bearbeitungsstéande 2003:2021) liegen zwi-
schen Eingriffsflachenwert und Kompensationswert geringfiigig abweichende Gesamtflachenwerte vor.
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Nutzung BTK Flache | Wert- | Wertein-
(m?) faktor | heiten
davon Freiflachen (min. 20 %): 11.383
davon Pflanzflache P1 (feuchte Wiese) z.B.GMF| 4.331 2,2 9.528
davon Pflanzflachen P2 (Hochstamme mit | z.B. 1.755 2,0 3.510
Blihansaat) GM/HBE
davon Erhaltungsgebot fur Teich und Rand- 2.987 2,0 5.974
begriinung
davon sonstige Begrinung auf dem Be- 2.310 11 2.541
triebsgeléande (Beete/Rasen/Baumgruppen)
Offentliche StralRenverkehrsflachen 993 0,0 0
Flache fur die Ver- und Entsorgung (RRB: Be- 2.573
cken und kleinflachige Randbegriinung)
davon Becken (reales AusmaR) 1.550 0,9 1.395
davon Umfeld mit Gehdlzpflanzungen 1.023 2,0 2.046
Grunflache/Flache fir die Wasserwirtschaft (Bo- 1.169 2,0 2.338
schungsbereich Strotbach)
61.648 27.915

Hinzu kommt ein zusatzlicher Kompensationsbedarf aufgrund einer Inanspruch-
nahme von schutzwirdigem Boden:

Eingriffsflache Flache |Faktor |Wertein-
(m3) heiten
Neubau plus Zufahrten und umgebende Befestigungs- 4.800 0,1 (480
flachen
Parkplatz-Neubau 1.180 0,1]118
5.980 598

Das Gesamtdefizit errechnet sich in Summe wie folgt:

Kompensationswert Ursprungsplan (=Eingriffsfla- 29.540
chenwert)

Kompensationswert 27.915
Kompensationsdefizit Biotopwerte -1.625
Defizit Schutzgut Boden -598
gesamt -2.223

Das errechnete Defizit wird Uber eine externe Kompensationsmaflnahme der
Huning Unternehmensgruppe ausgeglichen (siehe Kapitel 5.3.5 Externe Kompen-
sation).

5.3.4 Nachweis der Freiflachen im GE

Die Grunflachen im Geltungsbereich wurden zuriickgenommen bzw. sind nun Be-
standteil der GE-Flache. Demgegeniiber enthalt der Bebauungsplan mit seiner
1. Anderung nun fiir Teile der erforderlichen Freiflachen feste Vorgaben zu Lage
und naturnaher Gestaltung der Flachen. Die Freiflachen des GE miussen mindes-
tens 20 %-Flachenanteil am GE haben. Nachfolgende Abbildung zeigt Verortung
und Grol3e vorhandener und geplanter Grinflachen.

In Summe weist das GE rund 1,2 ha Griunflachen auf und erfillt damit die Mindest-
anforderungen zur Anlage von 20 % Freiflachen (1,14 ha).
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Abb.: Grunflachen im Geltungsbereich

5.3.5 Externe Kompensation

Fur die entstehenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft bei Umset-
zung der Planung werden im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
externe Kompensationsmafinahmen erforderlich.

Fiur die Kompensation wird eine firmeneigene Kompensationsflache der Huning
Unternehmensgruppe in Anspruch genommen, auf der die Aufforstung einer Wind-
wurfflache durchgefuihrt wurde und die Uber freie Kompensationseinheiten verfligt.

Die Flache befindet sich auf Gemeindegebiet der Stadt Melle sudostlich von
Wellingholzhausen. Sie liegt etwa 300 m sudlich der Kiingdorfer Strafl3e und ca.
400 m westlich der L 93 Borgholzhausener Strafie und umfasst Teilbereiche des
Flurstiicks 138/3 in der Gemarkung Kuingdorf, Flur 4. Das Flurstiick 138/3 hat eine
Flachengrolie von 9.999 mz,

Die MalRBnahmenplanung erfolgte im Zuge eines Kompensationserfordernisses fur
bauliche MaRnahmen der Huning Unternehmensgruppe im Energiepark Melle an
der Allendorfer Stral3e.

Der sudliche Teilbereich war zum Zeitpunkt des MalRnahmenbeginns mit einem
Buchenbestand aus tiberwiegend starkem Baumholz und einigen Restfichten be-
standen. Der aufgewertete nérdliche Bereich war eine 7.800 m? grof3e Wind-
wurfflache die zuvor einen reinen Fichtenbestand aufwies. Die Wiederaufforstung
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dieser Flache erfolgte 2020 im Kernbereich mit Rotbuche. Auf der Nord- und Ost-
seite wurde ein 10 bis 15 m breiter, gestufter Waldmantel aus Baumen 2. Ordnung
(Eberesche, Espe, Feldahorn) und Strauchern (Hartriegel, Weil3dorn, Holunder,
Schlehe, Hundsrose) angelegt. Die Flache ist mit einem Wildschutzzaun gesichert.

P /

Kompensationsflache
Gemarkung Kuingdorf, Flur 4, Flurstiick 138/3

+

-, BRiTe

LAGEPLAN M. 1:2000 AN /

Abb.: Lageplan Kompensationsflache

Die MalRnahme ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Osnab-
rick und dem Umweltblro der Stadt Melle abgestimmt und anerkannt.

Mit dieser Malinahme ist eine Aufwertung der Flache von 1,8 WE/ m2 (Wertspanne
fur ,Fichtenforst” gem. Osnabriicker Kompensationsmodell 2016: 1,6 — 2,0) auf 2,8
WE/ m? (Wertspanne flr ,Buchenwald“ und ,Strukturreicher Waldrand“ gem. Osn-
abriicker Kompensationsmodell 2016: 2,0 — 3,5) verbunden.

Windwurfflache Fichtenforst - Bestand Flache | Faktor |Wertein-
(m3) heiten
Fichtenforst 7.800 1,8 |14.040
14.040

Kompensation Aufforstung Flache |Faktor |Wertein-
(m3) heiten
Buchenwald 2.000 2,8 5.600
Strukturreicher Waldrand 5,800 2,8116.240
21.840

Insgesamt entstand ein Kompensationswert i. H. v. 7.800 WE.

Von diesem Kompensationswert wurden 2.552 WE fir das Kompensationsdefizit
,Bauantrag Loschwasserteich/ Energiepark Melle® in Anspruch genommen.

495 WE wurden fir das Kompensationsdefizit ,Retentionsraum Strotbach® 2021 in
Anspruch genommen.

2.223 WE werden gemal Bilanzierung (Kapitel 5.3.3) fur die externe Kompensa-
tion des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Firmenzentrale, 1. Anderung in
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Anspruch genommen. Eine grundbuchliche Sicherung der externen Ausgleichsfla-
che ist vor Satzungsbeschluss nachzuweisen. Die Zuordnung wird im Durchfih-
rungsvertrag zwischen der Stadt Melle und dem Vorhabentrager geregelt.

Der Restwert von 2.530 Werteinheiten steht flr zukiinftige Planungen der Huning
Unternehmensgruppe zur Verfigung.

5.3.6 Kompensationskonzept flr verbliebene Kompensationserfordernisse des
Ursprungsbebauungsplanes

Aus dem Ursprungsbebauungsplan ,Firmenzentrale Melle* bestehen Defizite be-
ziglich der Kompensationserfordernisse. Die externen Kompensationsflachen in
der Gemarkung KerfRenbrock, Flur 4, Flurstiicke 119,122 und 133 wurden nicht
zielkonform umgewandelt und stehen nach Aussage des Vorhabentragers nicht
mehr fur die Kompensation zur Verfigung. Eine von vier externen Kompensations-
flachen (Flurstiick 123, Flur 4, Gemarkung Kerf3enbrock) ist mit anderen Eingriffen
belegt.

Ziel der geplanten Kompensationsmafinahmen war die Entwicklung von Extensiv-
grinland. Fur diesen Zweck sind jetzt andere Flachen auf geeignetem Standort
entsprechend zu entwickeln.

Demzufolge sind die externen Kompensationserfordernisse fir den Ursprungsbe-
bauungsplan im Anderungsverfahren B-Plan ,Firmenzentralle Melle — 1. Ande-
rung“ aufzuarbeiten und mit entsprechenden Ausgleichsflachen zu kompensieren.

Die alten Kompensationserfordernisse werden in dem nun vorliegenden Kompen-
sationskonzept des Vorhabentragers ausgeglichen. Dieses Konzept wird Bestand-
teil des Bebauungsplanes.

Es werden mehrere, bisher intensiv in gréReren Flachenverbéanden als Grunland
bewirtschaftete Flurstiicke, im Eigentum der Huning Unternehmensgruppe, heran-
gezogen (siehe Ubersichtsplan 2). Beziiglich der Bewertung der als Kompensati-
onsflachen vorgeschlagenen Flurstiicke ergibt sich folgende Einschatzung:

- Die Flachen sind fur die Entwicklung von Extensivgriinland geeignet und ent-
sprechen den Anforderungen der Stadt Melle bezuglich der Entwicklung von
Offenlandbiotoptypen. Die Flachen haben aufgrund ihrer Lage innerhalb von
zusammenhangenden Dauergriinlandbereichen eine hohe Wertigkeit aber
auch ein gutes Entwicklungspotential, auch fur Wiesenvégel.

- Die Flache Gemarkung Gesmold, Flur 3, Flursttick 69/10 ist in ihrem westlichen
Teil durch die Lage an der Westerhausener Straf3e fir den Artenschutz von
eingeschrankter Bedeutung (Wiesenvégel meiden larmbeeintrachtigte Berei-
che), bietet aber durch den hohen Grundwasserstand sehr gutes Entwick-
lungspotential fir seggen- und binsenreiche Pflanzengesellschaften, insbeson-
dere bei Anlage einer Blanke ohne Grundwasseroffenlegung.

- Die Flache in Gerden, Flur 7 ist aufgrund der Lage im Biotopverbund mit Ge-
holzflachen, Gewasser und weiteren Grinlandflachen geeignet fir eine Exten-
sivierung. Im Randbereich zur vorhandenen Eingriinung des benachbarten
Teiches / Regenrlickhaltebeckens wird eine Saumzone aus niedrigen Strau-
chern (Schlehe, Hundsrose etc.) und einem Ruderalstreifen entwickelt zur Er-
hoéhung der Strukturvielfalt und Biotopvernetzung mit dem ndérdlich gelegenen
Waldbereich.

Fur die zukinftige Bewirtschaftung werden folgende Beschrankungen festgelegt:

- Zweimalige Mahd /Jahr: Mahd von innen nach auf3en oder von einer Seite her,
das herbstliche Ausméahen der Flache fallt nicht unter diese Regelung. Das
Mahgut ist abzufahren.
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- die Anlage von Silagemieten auf der Flache ist nicht zulassig. Rund- und Qua-
derballen sind von der Flache zu entfernen

- eine zusatzliche Entwasserung der Flachen, auch in Form von Schlitzgraben,
ist untersagt

- bei der herbstlichen Ausmahd ist entlang einer Flurstiicksgrenze ein De-
ckungsstreifen von mindestens zwei Metern zu belassen (vorzugsweise ent-
lang von Gewassern / Graben)

- Mahdzeitpunkte:

- Flache Gemarkung Gesmold - 1. Schnitt ab 15. Juni, 2. Schnitt ab Ende Sep-
tember, Abfuhr des Mahdgutes

- Flache Gerden - 1. Schnitt ab 15. Juli, 2. Schnitt ab Ende September,

- Abfuhr des Mahdgutes

- keine mineralischen Dungemittel, keine Giille, kein Hihnermist oder Garreste

- Erhaltungsdiingung mit max. 7 to/ha abgelagertem Pferdemist zulassig.

- Dungungsmafinahmen sind vor Ausfiihrung der Stadt Melle unter Angabe des
vorgesehenen Zeitpunktes und der Menge anzuzeigen.

- Keine Pflanzenschutzmittel, kein Pflegeumbruch, keine Nachsaat

- Eine Beweidung ist zulassig (max. 1,5 GroRvieheinheiten/ha)

Fur die Flachen werden folgende Werteinheiten erzielt:

KompensationsmalBhahmen auf Grinland (Bestandswert 1,6 WE)

Werteinheiten
Gemarkung Flur Flurstick m2 Aufwertung WE/m?2 WE
Gerden 7 44/1 und 44/2 7.709 0,9 6.938
Gesmold 3 69/10 4,600 0,7 3.220
Gesamt 12.309 10.158

Durch den Wegfall der Flurstiicke Ker3enbrock, Flur 4, 119,122 und 133 aus der
urspriinglichen Kompensation ergibt sich ein Defizit von 29.756 WE.

Somit verbleibt ein Kompensationsdefizit von 19.598 WE.

Im Eigentum der Vorhabentragerin befindet sich ebenfalls das 1,307 ha grof3e Flur-
stiick 14/8, Flur 6 der Gemarkung Gesmold. Die Flache liegt im Bereich der Else
und wird aktuell als Acker genutzt. Die Flache ist in diesem Jahr bestellt mit einer
einjahrigen ,Honigblihmischung". Die umgebenden Flachen werden fast aus-
schlie3lich als Acker genutzt.

Die Flache ist sehr gut als Kompensationsflache mit dem Schwerpunkt Wiesenvo-
gelschutz zu entwickeln. Eine autochthone Griunlandeinsaat und zweischirige
Mahd (Mitte Juli und Ende September, damit die Flache kurz ins Frihjahr geht) ist
nach Ricksprache mit dem Fachgutachter Herrn Schonheim, BMS Umweltpla-
nung Osnabriick, die fir den Wiesenvogelschutz angepasste Entwicklung.

Innerhalb der Flache wird eine flache Blanke/Mulde von ca. 1.000 m2 ohne Grund-
wasserfreilegung (Tiefe ca. 0,6 m mit ,Boschungen® ca. 1:8) angelegt. Der Boden
wird abgefahren und auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes eingebaut. Die
schadlose Verwendung ist mit der Unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen.
Zusammen mit einer fur Griinlandeinsaat regiozertifizierten Mischung (Nach Zerti-
fizierungen ,VWW-Regiosaaten ®" oder ,RegioZert®) flir das Ursprungsgebiet 2
(Westdeutsches Tiefland), z. B. Rieger-Hofmann GmbH, Standardmischung 02
Frischwiese / Fettwiese und zweischiriger Mahd (Mitte August und ab Ende Sep-
tember), lasst sich so der hdchstmogliche Aufwertungsfaktor erreichen.

Uber den angrenzenden Graben ist zudem eine Biotopvernetzung mit dem west-
lich gelegenen, nach § 30 BNatSchG geschutzten Biotop Nr. 3715-192 ,Sumpf
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ostlich Schlo3 Gesmold am Rand der Elseauen / Nahrstoffreicher Grol3seggen-
ried“ gegeben.

Tabelle: Kompensationswert:

Kompensationsmalinahme auf Acker (Bestandswert 1,0 WE)

Werteinheiten
Gemarkung Flur | Flurstick m? Aufwertung WE/m?2 WE
Gesmold 6 14/8 13.071 15 19.607
Gesamt 13.071 19.607

Mit den dargestellten MalRBhahmen wird die Kompensationsschuld ausgeglichen.
Es verbleibt ein rechnerischer Uberschuss von 9 Werteinheiten.

Die Sicherung der externen Kompensationsflachen erfolgt Giber eine mit der
Stadt Melle abzustimmende Grundbucheintragung (beschrankte persénliche
Dienstbarkeit zu Gunsten der Stadt Melle).

5.4 Artenschutzrechtliche Belange

Mit Einfihrung der Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gemai
8§ 44 ff BNatSchG gelten auch fir bauleitplanerisch zulassige Vorhaben im Sinne
des 818Abs.2Satz 1 die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des
8 44 Abs. 1 BNatSchG. Hierzu zahlen das T6tungsverbot gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG, das Stérungsverbot gemalR § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG und das
Schadigungsverbot gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 4 BNatSchG. Somit ist auch in
Bauleitplanverfahren die Betroffenheit streng geschutzter Arten nach Anhang IV
FFH-Richtlinie und europaischer Vogelarten zu prifen.

Es kommt zu keiner Inanspruchnahme essentieller Habitate planungsrelevanter
Arten und zu keinen Geholzbeseitigungen. Das Eintreten artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestéande ist nicht zu erwarten.

6. Flachenbilanz

Gewerbegebiet GRZ 0,8 5,69 ha

davon Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern 0,61 ha
und sonstigen Bepflanzungen

davon Flachen mit Pflanzbindung 0,3 ha
StralRenverkehrsflachen 0,1 ha
Private Griinflache/Flache fur die Wasserwirtschaft 0,12 ha
Flachen fur Ver- und Entsorgung (RRB) 0,26 ha

z rd. 6,17 ha
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Il Verfahrensvermerk

1.1 Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Melle hat in seiner Sitzung am 03.09.2019
die Aufstellung der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Fir-
menzentrale Melle“ beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.09.2019 ortsuiblich bekannt gemacht.

1.2 Offenlage

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Melle hat in seiner Sitzung am 23.03.2021
die Offenlage der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Fir-
menzentrale Melle” mit der Entwurfsbegrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.
2 BauGB beschlossen.

Der Entwurf der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Firmen-
zentrale Melle* hat mit der Entwurfsbegriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 06.04.2021 bis 10.05.2021 o6ffentlich ausgelegen. Die Bekanntmachung er-
folgte am 27.03.2021. Die Beteiligung der der Behtrden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB und der Nachbargemeinden gem. §
2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 29.03.2021. Das Ergebnis der Abwa-
gung eingegangener Anregungen und Bedenken ist in den geanderten Planent-
wurf eingeflossen.

1.3 Erneute Offenlage

Der geanderte Planentwurf wurde vom Verwaltungsausschuss der Stadt Melle in

seiner Sitzung am ............ beschlossen und hat mit der Entwurfsbegrindung
gem. § 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................ bis
................ erneut offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen
Auslegung wurden am ..........c.coeeeuveeee ortsublich bekanntgemacht

Die erneute Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gem. § 4a Abs 3i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB und der Nachbargemeinden gem.
8 4a Abs 3i. V. m. 8 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom ............. lhnen
wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum ................ gegeben.

Das Ergebnis der Abwéagung eingegangener Anregungen und Bedenken ist in den
Satzungsplan bzw. die Satzungsbegrindung eingeflossen.

1.4 Satzungsbeschluss

Nach Prufung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Stadt Melle in seiner
Sitzungam ................ den Bebauungsplan “Firmenzentrale Melle“ 1. Anderung
sowie die Begrindung beschlossen.

1.5 Ausfertigung

Am .. hat der Burgermeister bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungs-
planes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den
hierzu ergangenen Beschliissen des jeweils zustadndigen gemeindlichen Gremi-
ums Ubereinstimmen und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maf3igebenden Ver-
fahrensvorschriften eingehalten worden sind.
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1.6 Bekanntmachung

Der Satzungsbeschlusses wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ................. orts-
ublich bekannt gemacht.

Melle, den ..............

Die Burgermeisterin

(Jutta Dettmann)

Bearbeitung und Verfahrensbetreuung:

Osnabriick, den 03.05.2023
Bu/Wi/Su-9131.017

(Der Bearbeiter)

O Ingenieure + Planer
D Infrastruktur und Stadtentwicklung
GmbH & Co. KG
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