1.3 Abweichende Bauweise gemal § 22 BauNVO 3.3 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

In der abweichenden Bauweise sind die Gebaude mit seitichem Grenzabstand zu errichten. Die a) Flachenpool

Gebaude dirfen eine Lange von 50 m Uberschreiten. Der Nachweis des naturschutzrechtlichen Kompensationsdefizits wird innerhalb des
Kompensationsflachenpools ,Gut Ostenwalde® auf dem Flurstiick 34/7 in Flur 2 der Gemarkung
Hustadte mit der Flachenbezeichnung ,Am Waldhaus" nachgewiesen. Auf dieser Flache erfolgen

zuelnanderstehen, wenn eine ausreichende Sicht In die jewellige Stralse gegeben ist.
Praambel und Ausfertigung

Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell glltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung.

Regelprofil 1 Baustralle - Spenger Stralde bis Wald Regelprofil 2 Baustral3e - Wald bis alte Bennier Stral3e
M 1:50 M 1:50

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
1.4 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen

i Stral - . s . . in der aktuell gultigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
] :Eloze m Strale i Kleingewerbe Reber i rafie X Wald |. Bestandsangaben Innerhalb Qer von Bebauung frglzuhaltenden Flaf:he sind jegliche Versiegelungen, Aufschu"ttungen Aufwertungen durch die Umwandlung von arten_qrmem Intensivgrinland  (GI) zu Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell
elande % % g % . und sonstlge Auf\{yall_ungen sowie Garagen gemafR § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemall § 14 Strauch-.Baumheclfen (H_I_=M) und magerem mesophllem E;runl_and kalkarmer Standorte (GMA). Es giiltigen Fassung, hat der Rat der Stadt Melle diesen Bebauungsplan "Gewerbegebiet Bruche-Ost",
G ) &) G Gemarkungsgrenze BauNVO nicht zulassig. erfolgt eine extensive Griinlandnutzung als Wiese bzw. Mahweide. 2. Anderung und Erweiterung, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen,
5 [ als Satzung beschlossen.
Flurgrenze 20 Wohngebaude mit Hausnummern 1.5 Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft b) Amphibien-Schutz g

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze a) Innerhalb der festgesetzten Flachen A-2 ist ein gestufter Waldrand zu entwickeln. Es sind Eine bauliche Inanspruchnahme der Strukturen (Wald, angrenzende Grinlandflachen und Hofstelle
mit Grenzmal heimische, standortgerechte Bdume und Strducher zu verwenden (nur Pflanzmaterial der mit Gebauden) innerhalb des Amphibienwanderkorridors darf nur aulerhalb der

i 5 Melle, den ...............c.... SIEGEL
B Wirtschaftsgebdude, Garagen Herkunftsregion 4). Hauptwanderzeiten und somit im Zeitraum von Mai bis Ende Januar erfolgen. ( )
FlUrStUCkSnummer B ............ t ............
i Urgermeisterin
geschnittene QE/Q% gesihmttene b) Die nicht Gberbauten Fldchen der Baugrundstliicke missen durch flachige Einsaat mit einer auf den Die bislang im Umweltbericht zur Ursprungsplanung getroffenen und nachfolgend aufgeflhrten 9
_? Hecke BaustraBe nach RStO 12, Tafel 1, Zeile 3, BK 1.8 ecke BaustraBe nach RSt0 12, Tafel 1, Zeile 3, BK 1,8 Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes Standort abgestimmten zertifizierten Regiosaatgutmischung (VWW-Regiosaaten oder RegioZert) Regelungen mit Relevanz fur die Artgruppe Amphibien bzw. ihrer Wanderbewegungen bleiben
zu extensiv bewirtschafteten, mehrjahrigen Bluhflachen entwickelt werden, soweit sie nicht fur eine bestehen: Aufstellungsbeschluss
Zaun \J 4 om Agpitinfiiacke Zaun v 4 i1y Asphaltdecke 1. Art der baulichen Nutzung andere zuldssige Nutzung erforderlich sind. Zur Pflege ist die Fldche mindestens einmal und - Erhalt der Verbindungsfunktion zwischen den sldlich Winterquarten zu den ndrdlichen
. : N . . hdchstens zweimal pro Jahr ab Juni abschnittsweise zu mahen. Der Einsatz von Dingemittel und Laichgewassern durch naturnahe Gestaltung des Grabens mit beidseitigen Randstreifen als Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt Melle hat in seiner Sitzung am ........................ die
—— 12 cm Asphalttragschlght /[ﬁ :Ié 22 gsgg;g;sgsggﬁgﬁt (gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO) Pestiziden ist unzulassig. private Grinflachen zur Anlage von Hecken. Dies dient der Vermeidung von Stoffeintradgen in Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1
/[f —— 15cm Schottertragschicht M M a2 Frostsch tg Hicht Abweichend hiervon ist auf héchstens 25 v.H. dieser nicht (berbauten Flachen der das Gewasser und die Uferbereiche. BauGB am ..........ccccceueenne. ortsublich bekannt gemacht worden.
— 34.cm Frostschutzschicht cm rostschutzschic GE Gewerbegebiete Gl Industriegebiete Baugrundstiicke auch eine ziergartnerische Nutzung zuldssig. - naturnahe Gestaltung des Regenrickhaltebeckens mit nach Siden ausgerichteter
8 Ny Flachwasserzone.
/
/ Q\ B5 b Besarmisutbsuy B85 cm Gesamtaufbau c) Stellplatzanlagen fur Pkw auf den Baugrundstiicken sind in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau - Die geplante Querung des Maandergrabens innerhalb der festgesetzten Industriegebiete ist, zur Melle, den ........cccueee.

2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind nicht zulassig.

Aufrechterhaltung der Verbindungsfunktion bzw. Durchgangigkeit des Gewassers mittels eines
Stelzen- bzw. Rahmendurchlasses mit hochwasserfreien Bermen (lichte H6he mind. (0,60) 1,00 Stadtbaurat
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7 e - m x 1,00 m Breite) herzustellen.
- R RET . Aufbau Parkstreifen / Geh\und Radweg -76 o - i : —— - EsEreL s |1l usw. Zahl der Vollaeschosse (HéchstmaR d) Bau.msche|ben sind auf mindestens 5Q v.H. ihrer F!_ache mit qutenr_e|cher Saatgutmls_chung aus i
I LA : : . ez : ; o : [Pkl : 9 ( ) gebietseigener Herkunft (Ursprungsgebiet 2) zu begrinen (VWW-Regiosaaten oder RegioZert). Der Verlust von Uberwinterungsquartieren des Teichmolches im Bereich der Hofstelle ist durch Planunterlage
- Glasfaser- \ o ERaES! Sy ; : ? 3 = = Neuanlage von Steinhaufen / Mauern auszugleichen. Eine Anlage solcher Strukturen kann in den . .
kabel \ © / — ' =R n ~ — 04 Grundflachenzahl Geschossflachenzahl e)Es ist nur insektenfreundliche Beleuchtung zu verwenden: AuBenbeleuchtungen und Randbereichen des geplanten Mé&andergrabens bzw. im Randbereich der Flachen fir die Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Bennien, Flur 5
sw j - — - kabel e OK Oberkante baulicher Anlagen in Meter iiber Normalhdhennull (Héchstman) StraRenbeleuchtungen mit LED-Technik (gelbe LED) / Natriumhochdrucklampen mit engem Wasserwirtschaft erfolgen. Der Standort sollte mdglichst sonnig und nah der vorhandenen L
0.50 0.50 DRt B sk DN18D ruckletung < Spektralbereich (540 - 650 nm) und Farbtemperatur < 2.700 Kelvin zu verwenden. Die Beleuchtung Strukturen liegen. Die Neuanlage ist aus regionalen Natursteinen, am besten durch Verwendung Mafstab: 1:1000
: , e e e Leemoir TV Bes 1Dk - — ist weiterhin so auszugestalten, dass eine unndtige Abstrahlung nach oben durch geeignete des vorhandenen Materials der Hofstelle bzw. ihrer Gartenmauern herzustellen. Geeignete Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsischen
/ DN 500 generbogebiet 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Abschirmungen verhindert wird. Strukturen sind eine mindestens 10 m lange und 60 cm hohe, doppelreihige Trockenmauer oder Vermessungs- und Katasterverwaltung © Januar 2021
% 1,00 l/ ’II/ /l 7.00 ’IL 3.00 ’II/ 250 /l; 1,00 + 1,00 /||/ 7.00 L 1,00 F 250 | 2,00 H (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) ) _ _ zwei Steinhaufen mit jeweils 5 cbm Volumen. Die Strukturen kénnen auch kombiniert werden. Ca.
Endausbau ! Ty S ! f) Senkrechte, transparente Glasflachen und stark spiegelnde Fassaden (Aulenreflexionsgrad > 80 % des Steinmaterials muss eine KorngréRe von 20 - 40 cm auf-weisen. Steinhaufen sind, je Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Bankette BaustraBenausbau Endausbau Geh- und Radweg BaustraBenausbau BaustraBenausbau BaustraBenausbau  Gonnd Radweg BaustraBenausbau a abweichende Bauweise 15%) mit einer Flache Uber 5 m* sind zur Minimierung des Vogelschlagrisikos mit geeigneten nach Grundwasserstand, méglichst bis 80 cm unter Gelénde-oberflache zu verbauen. Beim Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Baustraienausbau Nolte Kichen Parkstreifen durch Stadt, Bankette Nolte Kiichen Bankette durch Stadt VWegeseitengraben Vorsorgeeinrichtungen gegen Vogelschlag wie z.B. geriffeltem, geripptem oder mattiertem oder Einbau, ob als Mauer oder Steinhaufen, sind Hohlrdume auch unter Gelindeoberflache
E'Bebauungsplan Nr. 7/1" Nolte Kiichen durch Stadt Leitungsverlegung Nolte Kiichen Leitungsverlegl’mg Nolte Kiichen e Baugrenze sonstigem reflexionsarmem "Glas auszustatten. Der ITeitfaden ,,Vog?lschlag an Glasfléchen" des vorzusehen, auf eine Drainage ist zu achten. Die Steine diirfen nicht vermértelt werden. Eine

AL.J.f dem Bruche-West im Rahmen des s Bshinan das B?tY(e;'iISChez t??}i?samées fUL Umwelt (h201$/) Odler drtle Z?)Zgbr'ofc;hut:e ,_,_VEg.e:?aundllches Bauen Flache von 50 cm um die Neuanlage sind als mehrjdhriger Kraut-saum, mit Steinen durchsetzt, zu Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich

1. Anderung ) BaustraBenausbaus BaustraBenausbaus 6. Verkehrsflachen mit Glas und Licht" von der schweizerischen Vogelwarte ( ) ist zu berticksichtigen. belassen. bedeutsamen baulichen Anlagen, sowie Straken, Wege und Platze vollstandig nach
, . . : . : . Stand vom 26.01.2021). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
ng ] Land Nordrhein—Westfalen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) g) Zaunanlagen dirfen nicht untermauert werden und missen einen Abstand von mindestens 10 cm Mit der vorliegenden Planung wird durch die Verlegung der Bennier StraRe an den siidlichen Rand (geometrisch einwandfre)i. 9 g
\%Q zum Boden haben (dies ergibt eine Durchgangigkeit fur Kleintiere). des. Plang.eble’aes die Zerschne_!dung eines Anjphlb|enwan_c_ierkorr|dors auf ca. 200 m L__ange Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

N StraRenverkehrsflichen ) ) _ bedingt. Dies fuhrt zu einer Erhéhung der Kollisions- und Tétungsgefahr besonders geschitzter
N 1.6 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Amphibienarten.  Zu  Aufrechterhaltung des in  Sid-Nord-Richtung  verlaufenden

a) Innerhalb der festgesetzten Flachen ist eine geschlossene Sichtschutzpflanzung mit heimischen,
standortgerechten Baumen und Strauchern anzulegen (nur Pflanzmaterial der Herkunftsregion 4).

Amphibienwanderkorridors sind in diesem Bereich in der neu geplanten Bennier Stralie
Amphibienunterfihrungen inklusive entsprechender Leit- und Sperreinrichtungen zu integrieren.
Gemal den hierzu erfolgten Abstimmungen mit der Unteren Naturschutzbehérde des Land-kreises
b) Innerhalb der offentlichen Griinflachen ist parallel zur Grenze des Geltungsbereiches eine Osnabriick sind sog. Klimatunnel zu verwenden. Hierbei handelt es sich um ein Tunnelsystem mit

geschlossene Sichtschutzpflanzung mit heimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern zur Fahrbahn offenen Lichtschlitzen. Innerhalb des festgestellten ca. 200 m breiten

anzulegen (nur Pflanzmaterial der Herkunftsregion 4). Wanderkorridors sind parallel zur Trasse der neuen Bennier Strale in Anlehnung an das Merkblatt
zur Anlage von Querungshilfen und zur Vernetzung von Lebensrdumen an Stralle (M AQ) alle 30
bis 50 m Amphibientunnel vorzusehen. Zwischen diesen Tunneln sind Leit- und Sperreinrichtungen
herzustellen. Die Leit- und Sperreinrichtungen sind parallel zur geplanten Stral’e zu flihren und
ausgehend von jeweils letzten Durchlass innerhalb des Wanderkorridors um 50 m zu verlangern.
Die Funktionsfahigkeit der Leit- und Sperreinrichtung sowie der Amphibiendurchlasse ist vor der
Amphibienwanderung zu prifen und falls erforderlich herzustellen.

Stralkenbegrenzungslinie auch gegenulber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Osnabrick, den .......................

Geschaftsnachweis: L4-.............

Q LGLN

Landesamt flr Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabrick-Meppen

- Katasteramt Osnabrick -

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

9. Griinflachen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

c) Innerhalb der privaten Grinflachen ist eine naturnahe Heckenpflanzung mit heimischen,
standortgerechten Strauchern anzulegen (nur Pflanzmaterial der Herkunftsregion 4).

offentliche Grinflachen private Grinflachen

d) Stellplatzanlagen fir Pkw sind mit mindestens einem grofR3kronigen, einheimischen,
standortgerechten Laubbaum je angefangene 6 Einstellplatze gleichmallig zu bepflanzen (GréRe
der Baumscheibe mindestens 6 m? und mindestens 12 m3 Stammumfang 16 bis 18 cm, nur
Pflanzmaterial der Herkunftsregion 4). Die Baumscheiben sind vor dem Uberfahren von
Fahrzeugen zu schuitzen.

(Dienstsiegel)

10. Wasserflachen und Flachen fiur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB)

c) Boden- und Gehdlzschutz
Wahrend der BaumalRnahmen sind die DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau, Schutz
von Baumen, Pflanzenbestdanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen®, die RAS-LP4
.Richtlinien fur die Anlage von Stralen, Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbesténden
und Tieren bei BaumalRnahmen® sowie die ,Zusatzlichen Technischen Vertragsbedingungen und

Offentliche Auslegung

m‘ Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die e) Je angefangene 500 m?2 nicht Giberbaubare Grundstiicksflache ist mindestens ein hochstammiger,
= Regelung des Wasserabflusses; hier: naturnahe Regenriickhaltung heimischer und standortgerechter Laubbaum zu pflanzen (Pflanzqualitdt: Stammumfang
mindestens 14-16 cm in 1,00 m Hohe Uber Wurzelhals, nur Pflanzmaterial der Herkunftsregion 4). Richtlinien fir Baumpflege® (ZTV-Baumpflege) in der jeweiligen aktuellen Fassung zu
- Wasserflachen Die Baumscheiben sind vor dem Uberfahren von Fahrzeugen zu schiitzen. Die auf den berlcksichtigen. Aufgrund der im Plangebiet teilweise anstehenden verdichtungsempfindlichen
Stellplatzanlagen zu pflanzenden Baume sind hier bei der Ermittlung der Zahl nicht einzurechnen. Bdden sind die DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben®, die
.. . . Die Laubbaume sind gleichmaRig zu verteilen. DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten® und die DIN 19731
12. Flache fir die Landwirtschaft und Wald g g 9
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) f) Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 20 Grad sind mit einer Substratmachtigkeit von
mindestens 12 cm extensiv zu begrinen. Ausgenommen von dieser Verpflichtung sind 3.4 Bodenfunde

»verwertung von Bodenmaterial® in der jeweils aktuellen Fassung zu berticksichtigen.
Belichtungsflachen, Flachen mit technischen Einrichtungen und Flachen fir Anlagen zur Nutzung Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen
regenerativer Energien. u.a. sein:  TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie  auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder
Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die Aufschluss
Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt Melle hat in seiner Sitzung am ........................ dem
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ........................ ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ....................... o] [
gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Flachen fiir die Landwirtschaft Flachen fir Wald

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

g) Je angefangene 200 m? StralRenverkehrsflache ist mindestens ein hochstammiger, heimischer und

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und , - :
standortgerechter Laubbaum innerhalb des StralRenraums anzupflanzen (Gréflie der Baumscheibe

D zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mindestens 6 m? und mindestens 12 m?, Stammumfang 16 bis 18 cm, nur Pflanzmaterial der Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Melle, den ....................
: (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Herkunftsregion 4). Die Baumscheiben sind vor dem Uberfahren von Fahrzeugen zu schiitzen. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Denkmalbehérde des Landkreises | s
Osnabriick (Stadt- und Kreisarchdologie im Osnabriicker Land, Lotter Stralle 2,49078 Osnabrlick, Stadtbaurat

Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverzlglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

D\
i : . : . — ) : NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Satzungsbeschluss
D A-1 Flachen fir Ausgleich und naturnahe Regenrickhaltung nebst oberflachiger Zu- und Ableitung Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der ) )
A-2 Waldvorpflanzung 2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Arbeiten gestattet. Der Rat der Stadt Melle hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaf §§ 3
‘ Abs. 6 NBauO Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .............ccc.vevee. als Satzung (§10 BauGB), sowie
D c ©° ° Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen ' 3.5 Pflanz- und Gehdlzliste die Begriindung beschlossen.
o o 9 Bepflanzungen 2.1 AuRenfassaden gemaR § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO Fur festgesetzte Anpflanzungen dieses Bebauungsplans wird die Verwendung von Arten dieser Liste

Bebauungsplan Nr. 12 Die Aulenfassaden der Gewerbebauten sind mit gebrochenen Farbtonen zu gestalten (RAL 1000, heimischer Arten empfohlen: Mello. d
U "Gewerbegebiet Hifferdeich" 15. Sonstige Planzeichen 1001, 1002, 1011, 1013, 1014, 1015, 1020, 1024, 1027, 3012, 5024, 6013, 6019, 7002, 7032, 7033, elle,den ....................
| A 7034, 7035, 7038, 9006, 9018). Baumarten: Straucharten:
U Anderung Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des AusschlieRlich weiRe Farbstufen -- z. B. 9001, 9002, 9003 und 9010 -- sind nur zuldssig, wenn sie Feld-Ahorn Acer campestre Gewohnliche Berberitze Berberis vulgari Stadtbaurat
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (gem. § 1 Abs. 4 , § 16 Abs. 5 BauNVO) entweder durch farbliche Fensterelemente bzw. Gliederungselemente anderer Art deutlich erkennbar Spitz-Ahorn Acer platanoides Kornellkirsche Cornus mas
; . . . unterbrochen sind oder mit farbigen Fassadenverkleidungen - z. B. RAL-T6ne (siehe oben) teilweise Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus Hartriegel Cornus sanguinea
Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (zumindest 30 %) versehen bzw.gverklinkert werden. ° ( ) Schwarz Erle Alnus glutinosa Hasel Corylus avellane Inkrafttreten
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) Zulassig sind auch weile Farbstufen, wenn sie durch Fassadenbegrinungen in einer Flache von Sand-Birke Betula pendula Besen-Ginster Cytisus scoparius " " , -
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes mind. 30 % unterbrochen bzw. gegliedert werden. Moor-Birke Betula pubescens Pfaffenhitchen Euonymus europaeus Der Satzung_sbeschl_gss tber den Bebauungsplan "Gewerbegebiet I.E.iru.che-Ost , 2. Anderung und
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB) Hainbuche Carpinus betulus Faulbaum Frangula alnus Erweiterung ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am .........cccevvveeeeeees ortsliblich bekannt gemacht worden.
2.2 Dachausbildung geman § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO Ess-Kastanie Castanea sativa Liguster Ligustrum vulgare ] ] o
Es sind nur flach geneigte Dacher mit einer Neigung von weniger als 20 Grad zulssig. Zweigriffliger Weilidorn Crataegus laevigata Heckenkirsche Lonicera xylosteum Der Bebauungsplan ist damitam ........................ rechtsverbindlich geworden.
Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Bauteile sowie Garagen nach § 12 BauNVO und Eingriffliger Weiltdorn Crataegus monogyna Gewohnliche Traubenkirsche  Prunus padus
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO. Rot-Buche Fagus sylvatica Schlehe Prunus spinosa
80 dB(A)/ 45 dB(A) Emissionskontingent L g nach DIN 45691:2006-12 "Gerauschkontingentierung” Holz-Apfel Malus sylvestris Kreuzdorn Rhamnus cathartica Melle, den ....................
1 2 - . .
(Dezember 2006, Beuth-Verlag) tags / nachts in dB(A)/m 2.3 Werbeanlagen gemaR § 84 Abs. 3 Nr. 2 NBauO Zitter-Pappel Populus tremula Hunds-Rose Rosacanina |
a) Werbeanlagen in reflektierenden und floureszierenden Farben, Blink- oder Wechselwerbung sowie Vogel-Kirsche Prunus avium Brombeere Rubus fruticosus Stadtbaurat
Laufschriften und Anlagen ahnlicher Bauart und Wirkung sind nicht zulassig. Trauben-Eiche Quercus petraea Ohr-Weide Salix aurita
. . . Stiel-Eiche Quercus robur Sal-Weide Salix caprea i
Bebauungsplan Nr. 12 lll. Nachrichtliche Ubernahmen (gem. § 9 Abs. 6 und 6a Satz 1 BauGB) b) Die Beleuchtung von Werbeanlagen ist blendfrei auszuflihren. Die Lichtstarke ist so zu begrenzen, Silber-Weide Salix alba Grau-Weide Salix cinerea Verletzung von Vorschriften
"Gewerbegebiet Hiifferdeich" i dass keine negativen Auswirkungen auf den Stralenverkehr und die umgebende Wohnbebauung Hohe Weide Salix x rubens Bruch-Weide Salix fragilis Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
.0. Festgesetztes/verordnetes Uberschwemmungsgebiet gem. § 76 Abs. 2 WHG entstehen. Eberesche Sorbus aucuparia Lorbeer-Weide Salix pentandra Verfahrens- und Formschriften gemaR § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Winter-Linde Tilia cordata Purpur-Weide Salix purpurea Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Giber das Verhéltnis des
: Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts 2.4 Einfriedungen gemaR § 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO Sommer-Linde Tilia platyphyllos Mandel-Weide Salix triandra Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Grundstuckseinfriedigungen sind nur durch lebende Hecken mit heimischen, standortgerechten Korb-Weide Salix viminalis Abwagungsvorganges gemaf § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
- _ _ ) Geholzen zulassig (nur Pflanzmaterial der Herkunftsregion 4). Kombinationslésungen aus Hecke und Schwarzer Holunder Sambucus nigra Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.
.- 1 Sichtdreiecke fur Straenkreuzungen gem. RAL 2012/ RASt 06 Zaun sind zulassig, wenn der Zaun vom 6ffentlichen Raum aus nicht sichtbar ist. Trauben-Holunder Sambucus racemosa
= ' Wolliger Schneeball Viburnum lantana
@ Grundwassermessstelle Gemeiner Schneeball  Viburnum opulus Melle, den ....................
3. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemiR § 9 Abs. 6 und 6a BauGB und sonstige Hinweise 3.6 Verkehrliche Immissionen Stadtbaurat

Das Plangebiet wird von der Bundesautobahn 30, der Kreisstral’e 208 (Spenger Stral’e) und der
Hauptbahnstrecke Osnabrick-Loéhne beeinflusst. Von den genannten Verkehrsanlagen gehen
Emissionen aus. Fir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlagen errichteten baulichen Anlagen kénnen
gegenlber den Baulasttragern dieser Anlagen keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich
weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

randr(isu) / 0,8 801

__ _ — Fahrbah#irand (neu) _ .
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V. Hinweise 3.1 Uberplanung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Bruche - Ost - Anderung und Erweiterung*

Durch diesen Bebauungsplan wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Bruche -
Ost - Anderung und Erweiterung“ vollstandig tiberplant.-Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen
der in § 9 Abs. 1 BauGB bezeichneten Art enthalten, aulRer Kraft.

—_TrC_—Tr— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

3.7 Rechtliche Grundlagen
Die dieser Planung zugrundeliegenden Rechtsquellen (Verfassung, Gesetze, Rechtsverordnungen,
Satzungen) und DIN-Normen kdénnen wahrend der Dienststunden beim Bauamt der Stadt Melle,
Schirenkamp 16, 49324 Melle, eingesehen werden.

3.2 Besonderer Artenschutz

N\ | y 1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemal} § 9 Abs. 1 BauGB a) Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaRnahmen)
NN / , Y i . ) ) . Der Verlust von 2 Revieren der Rauchschwalbe ist Uber vorgezogene Ausgleichsmalinahmen
': " 4 ' 1.1 Gewert?egeblet(? (GE) gemal § 8 BauNVO und Industriegebiete (9') gema"B § 9 BauNvo . ) (CEF-Mafinahmen) zu kompensieren. Hierzu sind mindestens 4 klnstliche Nisthilfen in geeigneten
a) Es sind gemaR § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nur Anlagen und Betriebe zulassig, deren Gerausche die Gebauden oder an geeigneten Strukturen (z.B. unter gewasseriiberspannenden Briicken)
e durch Planeinschrieb festgesetzten Emissionskontingente Lgy nach DIN 45691 je m? der anzubringen und dauerhaft zu sichern. Rauchschwalben briiten Uberwiegend innerhalb
Betriebsflache weder tags (06.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 06.00 h) Gberschreiten. landwirtschaftlicher Gebaude, haufig in offenen Viehstallen (hohes Insektenangebot). Die Gebaude
missen zur Brutzeit (Ende Marz bis Ende September) zuganglich fir die Tiere bleiben. Hilfreich
zur Ansiedlung sind vorhandene Reviere im nahen Umfeld der Malnahme. Insektenreiche
Nahrungshabitate (Gewasser, Grinland etc.) missen im Umfeld von ca. 500 m vorhanden sein.
Die Habitatanforderungen der Rauchschwalbe sind gut bekannt, die Wirksamkeit der Malnahme
ist belegt und sie ist kurzfristig herstellbar. Die Malinahme ist vor dem Eingriff in die Lebensstatte
auf der Hofstelle Bennier Stralle 99, bzw. vor der auf den Eingriff folgenden Brutzeit (ab Marz)

3.8 Landwirtschaftliche Immissionen
Das Plangebiet befindet sich in einem landlich gepragten Raum, in dem es zwangslaufig zu gewissen
landwirtschaftsspezifischen Immissionen kommt, die aus der Tierhaltung bzw. der Bewirtschaftung
umliegender Acker- und Grinlandflachen resultieren (Gerliche, Gerausche, Staube). Letzteres kann
jahreszeitlich und witterungsbedingt auch an Sonn- und Feiertagen sowie in den Nachtstunden
auftreten. Diese Immissionen sind in I&ndlichen Gebieten ortsiblich, unvermeidbar und insofern zu
tolerieren.

b) Speditionen aller Art und Betriebe zum Umschlag grélierer Gltermengen sowie Lagerplatze und
Lagerhauser als eigenstandige Nutzung sind gemal § 1 Abs. 5 i.V.m. Abs. 9 BauNVO - aulder in
GI-2 - nicht zuldssig.
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DEM FELDE

c) Einzelhandelsbetriebe sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig. 3.9 Grunddienstbarkeit

5

129 : s Auf dem Flurstick 62/1 (ehemals 101/62) in Flur5 der Gemarkung Bennien besteht eine Uber
5y — . . . .. . funktionsfahig umzusetzen. . . . . :
Gl-2 d) Abweichend von der Regelung unter c¢) sind an den Endverbraucher gerichtete Verkaufsstatten fir 9 Grundbucheintragung gesicherte Grundwassergutemessstelle zugunsten des Landes Niedersachsen 3 \\ Tt N & ¢ &
@ 0|||8 I%I Eigenp_roduktionen eines im Plangebiet ansassigen Betriebes des Handwerks ode__r des Der Verlust des Zwergfledermausquartieres (Sommerquartier und vermutiich Winterquartier) ist (Niedersachsisches Umweltministerium). Es gilt: \ // _,%@’&*‘ ko s 5&”’
OK95m  iiber NHN produzierenden und verarbe!tenderl Qewerbes als untf_ergeord_r)ete Nebenpetnebe gema[} §1 Uber vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-Malinahmen) zu kompensieren. In stérungsarmer , . . . . .. i . . Kfz b
67 dB(A) /52 dB(A) Abs. 9 BauNVO ausnahmsweise zulassig. Die Verkaufsstatten missen in unmittelbarem baulichen ; : - . . Das Land Niedersachsen ist berechtigt, in einer Grundstlcksflache von insgesamt 50 m? eine < ; \
: o : : i . . . Umgebung sind Ersatzquartiere (Offnung oder Herstellung von Hohlrdumen, Anbringen von . : : oo . \ $ \
vorhandenes 10kV-Erdkabel vom und betrieblichen Zusammenhang zu einem innerhalb des Gewerbe-/Industriegebietes ansassigen . - o . Grundwassergltemessstelle mit 2 Beobachtungsstellen  einschliellich  der  notwendigen v s .
. : >~ . . o . Fledermauskasten) herzustellen. Auf unbeleuchtete An- und Abflugméglichkeit ist zu achten. Die . . : 7 S e s A~
Windpark Bennien zur / =~ Handwerks- oder Gewerbebetrieb stehen und dem Hauptbetrieb in Grundflache und Baumasse : . N . Nebenanlagen herzustellen, zu betreiben und zu unterhalten und zu diesen Zwecken sowie zu U — < W . s
Gl-1.2 Ubergabestation an Spenger / / N untergeordnet sein (hdchstens 10 % der Geschossflache des Hauptbetriebes). Das Warenangebot MaBr?ahme Ist vor Qem Elng_rlff n d_|e L_eb(_ensstatte auf der Hofstelle Benn_l_er Str. 99 umzusetzen, regelmafligen Messungen die Grundstucke jederzeit im erforderlichen Umfange zu betreten und zu X\ & PP
08 EX] 9 peng S/ > : . . : um eine durchgangige Funktionsfahigkeit einer Fortpflanzungs- und Ruhestatte zu erhalten. BruchmuRIsed It <& " W
d StraRe zu verlegen \, S~ Be " muss aus eigener Herstellung oder aus Produkten bestehen, die handwerklich weiter be- oder benutzen oder durch Beauftragte betreten oder benutzen zu lassen. SN BPUcthhleﬁ , &
o bl G St verarbeitet wurden. - " , b) VermeidungsmaBnahmen i} . . T iy - R N B &
5— 0o o @ ©o o o o © OK95m__tber NHN >~ 95 Flachen mit zentrenrelevantem und nahversorgungsrelevantem Sortiment gemaf der ,Meller Liste* > N - . . Auf der Schutzflache von 2,5 m im Radius um die jeweilige Beobachtungsstelle dirfen fir die Dauer BK
oo B o __ 0O O O 65 dB(A) / 50 dB(A) >~ : . B . 2 Zur Vermeidung der Totung von Individuen oder ihren Entwicklungsformen, darf der N : = !
o o0 0 0O D o] ~_ des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Melle werden auf eine Verkaufsflache von maximal 50 m N . . .. . . . . des Bestehens der gesamten Grundwassergltemessstelle keine neuen Gebaude oder andere RN ‘ , :
\ als Nebensortiment beschrankt. eraudeabrlss nur auBerhalb der Vogelbrutzelt_(l.d.R. Ende I\/_I_arz bis Ende JL.m". bei Zweitbruten Baulichkeiten errichtet oder sonstige Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand der Y, Iy S f
\ { \\\\/ bis Ende Septembgr) uqd der Wochens_tubenzelt der Fledermause (End? April bis Ende August) Grundwassergutemessstelle oder den Betrieb und die Unterhaltung beeintrécf’ﬂigen. Die Schutzflache e ‘:\\ / 6\&&” ,
\.\ G ema rk N g B enn ‘°e N ~ © Zentrenrelevante Sortimente Nicht zentrenrelevante Sortimente erfolgen. Zudem ist eine Winterquartiernutzung durch Zwergfledermduse anzunehmen. Als ist_von jeglicher Nutzung, insbesondere vom Befahren, Dingen, Ausbringen von | 35 , y
H ~ 0) H H H H H ’ L H 2 7,;-—;
\ SN % = aperiodischer Bedarf = aperiodischer Bedarf bevorzugter Abrisszeitpunkt 'S.t daher der Septc_amber zU hennen .(Je . i W|tterupg ek Pflanzenbehandlungsmitteln u.a. freizuhalten. Die Art und Weise des Betriebes der Messstelle wird Sl e 2
\'\ H ur O O 5 N iquits ' 5 - Oktober/November), da dann die Wochenstubenzeit beendet ist, und die Tiere vor der Winterruhe ausschlieBlich vom Land Niedersachsen oder seinem Beauftragten bestimmt. Bei anderen s ~
-\ \ S Q " Antlquitéten (ohne antike Mdbel) " Baustoffe, Baumarktartikel eigensténdig in der Lage sind, andere Quartierstandorte aufzusuchen. Ab Ende Méarz ist eine Malnahmen. 7.B. Verleaund von Leitunaen usw. ist die Einwilliqun ges Landes zu ieder einzelnen == Bruchmuhlen % R ,
. = Bekleidung, Wasche = Bodenbeldge (inkl. Teppiche und Teppichbdden) Besiedlung der Gebdude mit Vogelarten zu erwarten. Unmittelbar vor dem geplanten MaRnahme e’inéuholen gung 9 ' gung J ’&@\s\’\\e \\;\
A | S " Sélmtétswafeﬂ _ _ = Blromaschinen Gebaudeabriss sind die Gebaude durch eine fachkundige Person auf vorhandene Fledermaus- ' Ry — \\\ L 346 - @ o)
‘-\. ““““““““““““““““““““““““““““““““““““ AUF dem Falde = Biicher, Spiel-, Schreibwaren, Bastelartikel, Hobbybe- lu parpen, Lacke oder Vogelindividuen zu Uberpriifen (6kologische Baubegleitung). Sind Individuen vorhanden, ist 3.10 Sichtdreiecke B o o CE \\\ ‘
S . gsgitisftirfjlrt-tslileidung und —serite, Campingartiel " F2NTTader und Zubehsr das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen. Die Flachen innerhalb der festgesetzten Sichtdreiecke sind gemaR § 31 Abs. 2 NStrG im Bereich =
y ’ * Gartenbedarf (inkl. Pfl i N " \ - B
T ot oy
= Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe ektrogroRgerate (weike Ware) Baufeldraumung (Gehdlzfallungen, Abraumen von Grinflachen) nur auRerhalb der Brutzeit St Laubba . halb der f gS htdreiecke | C lchen Abstand | = <
= Baby-/ Kinderartikel, Kinderwagen, Autokindersitze * Kfz-Zubehdr, Motorradzubehdr tamme von Laubbaumen innerhalb der festgesetzten Sichtdreiecke in einem solchen Abstan 1 Ve

erfolgen. Baumfallarbeiten durfen in Anlehnung an § 39 Abs. 5 BNatSchG nur in der Zeit zwischen
dem 01. Oktober und 28./29. Februar erfolgen. Baume ab 20 cm Brusthéhendurchmesser missen ‘
unmittelbar vor den Fallarbeiten auf potenziell vorhandene Fledermause Uberprift werden
(6kologische Baubegleitung). Sind Individuen vorhanden, ist das weitere Vorgehen mit der Unteren

= Haushaltswaren, Glas / Porzellan / Keramik, Wohnacces- s | ampen, Leuchten, Leuchtmittel
soires, Kunstgegenstande, Bilder / Rahmen
= Haus- und Heimtextilien, Bettwaren (Decken, Kopfkissen,

Mobel (inkl. Matratzen, antike Mobel, Gartenmdbel)

= Sanitdr / Fliesen

Tage-squken) Toals » Tapeten Naturschutzbehoérde abzustimmen. : y V- i
= Musikinstrumente / Musikalien \ ||
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, * Gardinen / Zubehér * Werkzeuge, Eisenwaren ( Bennien .

Um baubedingte Stérungen zu vermeiden, die zu einer Aufgabe der Brut des Mausebussardes
fuhren kénnten, sollten die Bauarbeiten im Umfeld &stlich des Waldes maoglichst aul3erhalb der

GE-2

= Elektrokleingerate, Unterhaltungselektronik, Computer " Zoobedarf, Tiernahrung

) ® i I ™ i H _ . - . . . . . . . . . | I !
\ 08 NG [ Zubehbr, Telekomm_‘m'kat'or“' Foto Reitsportartikel, Angel- und Jagdbedarf Brutzeit (Anfang Marz bis Mitte Juli) erfolgen. Bei einem frilheren Baubeginn vor der Brutzeit, mit e ~ | ‘
I a = Uhren, Schmuck, Optik, Akustik * baumarktrelevante Haushaltswaren (z. B. Aufbewah- Dauer der Bauphase in die Brutzeit hinein oder dariiber hinaus, kann davon ausgegangen werden, e |

OK90m ber NHN
60 dB(A) / 45 dB(A)

rungsboxen, Wischesténder) dass der Mausebussard im Baujahr rechtzeitig auf einen anderen Horstbaum ausweicht und R —

Stérungen zur Brutzeit nicht verursacht werden.

davon nahversorgungsrelevante Sortimente
= periodischer Bedarf i. S. des LROP

L9

= Nahrungs- und Genussmittel G‘(OG-Aschfen'

K209 Gropasct®

Zur Vermeidung einer Stérung bedeutender Habitatstrukturen im und an das Plangebiet ! ‘%
angrenzend (Jagdhabitate und Quartiere) ist eine Beleuchtung der angrenzenden Gehdlzstrukturen oS
zu vermeiden. Die Beleuchtung im Plangebiet ist mdglichst gering zu halten. Fir die
Aulenbeleuchtung sind insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden, dabei ist der Lichtkegel
nach unten auszurichten.

= Drogerie-, ParfUmerie-, Apothekerwaren

A =
S —— AN b
~SPenger strake’ Q

\

Ubersichtskarte M. 1:25.000

»

= Schnittblumen
= Zeitschriften / Zeitungen

© OpenStreetMap-Mitwirkende

MA Empfehlungen, rot = andere Einordnung als 2011 /2012

Lagebezug: ETRS89 UTM 32N

c) Weitere freiwillige ArtenschutzmalRnhahmen an Gebauden
Hinsichtlich freiwilliger Artenschutzmaflinahmen an Gebauden wird in diesem Zusammenhang auf
das Artenschutzhaus der Stiftung Ornithologie und Naturschutz in Melle verweisen, wo u.a.

e) Bordelle und bordellartige Betriebe, also Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung die Auslbung
sexueller Handlungen als ein betriebliches Wesensmerkmal darstellt und gewerbsmaRige
Zimmervermietungen zum Zweck der Vornahmen sexueller Handlungen, sind gemal § 1 Abs. 5

Entwurfsbearbeitung: Datum Zeichen

i.V.m. Abs. 9 BauNVO nicht zulassig.

bauliche Elemente mit einem Nutzen fir den Artenschutz ausgestellt werden, welche bereits bei INGENIEURPLANUNG Gmot & coxs 1) 2023-06 RI
. . . . . Marie-Curie-Str.4a « 49134 Wallenhorst earbeitet
der Errichtung von Gebauden verwendet werden und problemlos in z.B. Fassaden integriert

n Tel.05407/880-0 » Fax05407/880-88 ; ]
N B f) Tankstellen sind gemalR §1 Abs.5 i.V.m. Abs.9 BauNVO nicht zuldssig (gilt nicht fir werden konnen. geze.l.chnet 2023-06 Ber
....................... \§\§ Betriebstankstellen als unselbststadndige Nutzung / Nebenanlage). geprift
% Wallenhorst, 2023-06-02 freigegeben

g) Vergnlgungsstatten sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Plan-Nummer: H:\MELLE\221190\PLAENE\BP\bp_bplan—Bruche—0st_11.dwg(B—Plan)

Melle®

h) Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in Grundfliche und Baumasse
untergeordnet sind, sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Landkreis Osnabriick

T T \“\,‘ | - — ——=aer _ i
,,,,,,,,,,,,,,, -/ ! N e = \ ) i 1‘ 1.2 Hohe baulicher Anlagen Die Stadt. B E BAU U N G S P LAN
-------------------- - o | Uberschreitungen der festgesetzten HochstmaRe fir die Hohe baulicher Anlagen (OK) durch " I "
| ol o ‘\‘ o L - J | Nebenanlagen nach § 14 BauNVO (wie Siloanlagen und &hnliches) mit einer Grundflache von Gewerbegeblet B rUChe-OSt )
— S A I

insgesamt hdéchstens 10 % der zuldssigen Grundflache durfen im GI-1.1 um bis zu 15 m und im
CELiE - Gl-1.2, GI-2, GE-1 und GE-2 um bis zu 5 m ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die einzelne
Anlage nicht durch andere Ausfilhrung innerhalb der Hohengrenze méglich ist.
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“ | "R‘: Auf den Wellenspriigen

2. Anderung und Erweiterung
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